TRIVSEL- OCH ORDNINGSFORESKRIFTER
for Brf Astrea 14

Dessa trivsel- och ordningsforeskrifter har beslutats av styrelsen att gélla fr o m den november
2017.

Foljande bor du veta om foreningens trivsel- och ordningsforeskrifter:

1. Forandringar i ligenheten

Mindre fordndringar far goras i ldgenheten. Du fér t ex ldgga nya golv, sétta upp nya skap eller byta
ut vitvaror 1 koket. Mer omfattande fordndringar kréaver styrelsens tillstdnd, t ex om du vill ta ner
eller flytta en védgg, renovera kok eller badrum. Ibland kan det ocksd behdvas bygganmalan {or att
utfora vissa atgarder i 1dgenheten. (Se stadgarna pa hemsidan.)

Kontakta ALLTID styrelsen innan du sitter iging.

Téank ocksa pé att ta hansyn till de omkringboende nér du utfor arbete 1 ldgenheten. Huset ar
konstruerat sé att ljud transporteras mycket litt. Borrning med slagborr hors t ex 1 samtliga husets
lagenheter, oaktat i vilken uppgang de ar beldgna. Se punkt 3 i ordningsreglerna.

Fastigheten har ett s k balanserat ventilationssystem vilket innebér att dndringar som gors i en
lagenhet paverkar ventilationen i andra ligenheter. Vill man bygga om i kdk eller badrum maste
man darfor fa ett forhandsgodkidnnande av planerna samt ett godkidnnande efter ombyggnaden av
den entreprendr som foreningen anlitar. Kostnaden for detta star lagenhetsinnehavaren for.

All renovering av VVS, el och flikttrummor som medlem onska foreta, skall utforas, eller
atminstone avsynas av professionella fackmén. Ombyggnad som paverkar andra boende, antingen
genom ljud eller genom att det temporért blir skripigt i trappuppgang och hissar, liksom om vattnet
behovs stingas av, skall i god tid annonseras pa anslagstavla. Dar skall det framga hur linge
arbetet planeras pagd samt namn och telefonnummer till den som &r ldgenhetsinnehavare.

Observera ocksa att det ar viktigt att stadning sker i trapphus, farstu, hissar och pa garden i samband
med att arbetet avslutats for dagen.

Lagenhetsinnehavaren svarar sjilv for borttransport av byggavfall i samband med renovering och
ombyggnad av ldgenhet.

Foljande punkter dr att efterfolja vid renovering av badrum, kok eller flytt/rivning av vdggar:

— Det dligger lagenhetsinnehavaren att infor varje renovering tillsammans med den valda
entreprendren och styrelserepresentant(er) presentera de tekniska atgérder/ingrepp 1 byggnaden som
onskas foretas for att dirmed sédkerstélla att husets konstruktionstekniska forutsdttningar beaktas.

— Ifylld utkvitteringslista géllande ritningsunderlag; el-, vvs- och
armerings-/konstruktionssritningar.

— Ritningsunderlag som redovisar planerade bilningsarbeten samt underlag for
hallfasthetsberdkningar ska presenteras.



— Ritningsunderlag som redovisar ledningsomdragningar (el och VVS) ska presenteras.

— Ritningsunderlag och produktbeskrivning som redogér for installation av exceptionellt tunga
utensiler ska presenteras; jacuzzi, t ex, fir inte monteras.

— Redovisning géllande uppfyllande av aktuella regler och krav for vatrum.

— Ifylld checklista enligt ovanstaende, att tillhandahallas av styrelsen.

2. Ligenhetsunderhall

Bostadsrittsinnehavare ansvarar for att underhalla ldgenheten. Vad som ingér i 14genheten och som
ska underhéllas framgar av foreningens stadgar. Till ldgenheten rdknas normalt 1igenhetens golv,
viggar och tak, inredning i kdk och badrum, glas och bagar i fonster samt inner- och ytterdorrar.
Om négot gér sonder ar du skyldig att se till att det repareras.

Det ér sdrskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vitutrymmen. Lackageskador kostar stora
pengar och leder 1 allménhet till stort obehag for den som drabbas.

En sdrskild bostadsrittforsdkring méste vara teknad.

Se ndrmare detaljer pa foreningens hemsida: http://astreal4.bostadsratterna.se/

3. Storningar

For att alla ska trivas dr det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende &r skyldiga att
visa hinsyn. Lagen ser stringt pa storningar. Den som stor och inte réttar sig efter tillsdgelse kan bli
uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten giller 1 ldgenheten men ocksa i gemensamma utrymmen
som t ex i trappa, hiss och tvéttstuga.

Nagra exempel pa vad lagen menar:

a. Ljudstorningar &r inte tilldtna. Man far inte stora genom att fora ovésen, som t ex att tala for hogt
eller skrika. Man far inte spela hogt pa musikanlaggning eller

musikinstrument eller ha TV:n pé alltfor hogt. Framfor allt ger kombinationen

hemmabio och 6ppen planlésning en extra ljudvolym att beakta.

b. Grannarna fér inte heller storas av ovésen i trappan pa grund av besokare till
lagenheten, heller inte vid fester, vilka lampligen forvarnas om medelst anslag.
c. Hundar fér inte skélla eller yla sa att omkringboende stors.

Foreskrifterna giller dygnet runt men ir extra angeligna att folja fran kl. 22.00 pa kviéllen till
kl. 07.00 p4 morgonen.



Vad giller ombyggnationer av mer omfattade art, som t ex innebar langre borrning med slagborr
eller motsvarande (dvs mer 4n att bara sitta en hylla), bilning och ldggning av golv,
kakelknackning, etc. dr detta bara tillatet mellan 09.00-17.00 pa vardagar samt lordagar mellan
10.00-17.00

4. Avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter

a. Sopnedkastet far endast anvéndas for sedvanligt hushallsavfall (se mer nedan). Se till att
soppasarna ir vél forslutna sa inte hushallsavfall sprids i soptrumman och i

soprummet. Pressa inte ner overfulla pasar dé dessa latt fastnar i trumman. Lagg inte
vassa foremél i soppdsen sa att ndgon kan komma till skada. Sléng aldrig 16sa
foremal 1 sopnedkastet, dd dessa kan asamka skada i1 soprummets maskineri; till och
med 16sa pédsar tenderar att sugas uppat och sétta igen ventilationsfliakten, vilket
orsakar soplukt i trapphuset.

b. Grovsoprummet anvinds for skrymmande avfall. Lds noga de pedagogiskt anvisningar som dr
anslagna i grovsoprummet. Observera att rester av byggmaterial, eller byggavfall i samband
med renovering eller ombyggnation inte fir sliingas i grovsoprummet. Tidningar 14ggs i sérskilt
karl.

Om inte instruktionerna f6ljs, medfor detta onddigt arbete och
merkostnader for foreningen, vilket kan leda till att rummet endast ges tillgang till
via styrelsemedlem. Ndrmaste miljostation dr Vanadisberget, se dven

http://www.stockholm.se/avfall.

5. Om allman aktsamhet

a) Tank pé att vara aktsam om och vél varda foreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.

b) Om akut skada intréffar i huset tag i forsta hand kontakt med Bo Lindstrom, de som &tgérdar det
mesta av praktiskt slag i huset. Deras telefonnummer finns anlaget 1 portarna. Annars kan vem som
helst i styrelsen kontaktas, samma anslag. Om det visar sig omgjligt, sa finns det journummer
anslagna.

6. Om sikerhet

Kontrollera att ytterportar i fastigheten gér i 1as efter in- och utpassering.
Slapp inte in nadgon okind person i fastigheten.
Limna inte vinds- eller kéllardorrar olasta.

Din ldgenhet ska vara utrustad med fungerande brandvarnare. Ndrmare information ldmnas av



styrelsen.

Om du vill montera en sidkerhetsdorr, kontakta styrelsen. Foreningen har en specifik modell som ska
anvindas.

Meddela grannar eller styrelsen om du under en léngre tid dr borta fran din lagenhet.

7. Husdjur

Innehavare av husdjur dr skyldig att dvervaka att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten och inte
heller rastas 1 planteringar eller pa barnens lekytor. Plocka upp djurets spillning.

8. Om vatten

Lamna inte vatten rinnande i onddan. Byt kranpackning nér vattnet star och droppar. Om en kran
springer lick kan skador av omfattande slag uppstd. De som har badrum som inte ar renoverade
sedan huset byggdes, bor vara uppmérksamma pé den vattenmétare som sitter under handfatet. Dér
kan ldckage uppstéd. Vid renovering kan den for 6vrigt avlagsnas.

9. Balkonger/franska fonster

Balkonger och franska fonster far inte anvindas for

a. permanent forvaring av diverse bohag som inte hor till normal balkongmdblering
b. skakning av mattor, singkldder mm

c. grillning, som kan ske med féreningens gemensamma grill pa garden.

Blomléddor ska placeras innanfor balkongrécket.

Se till att balkongdorr dr ordentligt stingd for att undvika vattenskador vid kraftig

nederbord samt snosmaéltning.

For inglasning av balkong krivs bygglov och tillstind av foreningen.

Visa hdnsyn genom att undvika rokning péd balkongen om den kan stora era grannar da balkongerna
ligger titt och roken transporteras upp till grannen ovanfor.

10. Matning av faglar

Matning av figlar &r inte tilldtet inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar att

lockar till sig rattor eller andra skadedjur. Det racker med de som redan finns.



11. Tvittstuga

Foreningen har 1 A-husets killarplan en tvéttstuga med tre tvédttmaskiner, en centrifug, en
torktumlare, ett torkskép, ett torkrum samt en elektrisk kallmangel.

Bokningsschema och sérskilda foreskrifter finns anslagna i tvattstugan. Se till att du foljer
foreskrifterna. Du &r ansvarig for att rengora filter i torkskép och torktumlare samt hélla Gvriga ytor
rena efter avslutat tvittpass.

OBS! Mattor fér inte tvéttas i foreningens tvéittmaskiner avsedda for hushallstvitt.

12. Killare

I kéllaren far forvaras personliga tillhorigheter endast pa avsedd plats. Gangarna ska hallas fria fran
saker och fér inte belamras. Undvik att bevara stoldbegérlig egendom i kéllaren.

13. Cyklar, mopeder, barnvagnar och rullatorer

Cyklar ska forvaras i cykelrummet eller pa garden i1 cykelstillet. Mopeder ska forvaras i
cykelrummet, ej pa garden.

Enligt brand- och sikerhetsforeskrifter inget, inte ens barnvagnar, skor eller tefat placeras pa
vaningsplanen. Detta kan medfora boter for foreningen. I kéllaren under C-porten finns ett
barnvagnsrum med plats for tillhdrande attiraljer pa hyllorna.

14. Garden

a. Fordldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter dagens slut.
b. Garden fér anvéndas for privata arrangemang. Glom inte att i forvdg informera
grannarna. Aterstill girden i stidat skick inklusive eventuella cigarrettfimpar.

c. Marschaller ska placeras sé att de inte ger upphov till sotfléckar eller pd annat sétt

skadar fasaden eller stor grannarna. Utbrunna burkar tas bort, likasa om det trots ovanstdende
uppstétt flickar eller stearinrester.

15. Garage

Garageplatser uthyres enligt kosystem. Koélistan finns hos styrelsen. Det ar inte tillatet att hyra ut
garageplats 1 andra hand.



Att beakta av garageplatsinnehavare:

a. Se till att garagedorren ar stangd samt husdorrarna mellan garage och kéllare &r
ordentligt stangda.

b. Héll ordning pa Din plats, det ar inte tillatet att lamna bensinrester 1 dunkar eller
lamna bilbatterier efter byten.

c. Meddela styrelsen eller fastighetsskdtaren om nagot ar trasigt och/eller maste
atgardas.

Detaljer framgér av det kontrakt som tecknas vid hyra av garageplats.

16. Andrahandsuthyrning

Upplatelse i andra hand kréver styrelsens godkénnande. Begéran om sadant ska vara skriftlig och
ska innehalla skdlen for begdran, tidsperiod och vem som ska hyra ldgenheten. Korttidsuthyrning ar
over huvud inte tillatet.

17. Om du tinker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid 6verlatelse. Tank pa att den som Overtar din lagenhet
ocksa ska godkdnnas som medlem i féreningen innan inflyttningen féar dga rum.

Tag dérfor reda pa vad som krévs for att f& medlemskap. Tillsammans med en ansékan om
medlemskap ska dven ett exemplar av dverldtelseavtalet lamnas till styrelsen.

Glom inte att 1dmna kvar dessa ordningsforeskrifter samt 6vriga dokument som utldmnats med
sarskild notering om att de tillhor lagenheten till den som Overtar din 1dgenhet.

Utdver dessa trivsel- och ordningsforeskrifter giller foreningens stadgar.

Maiklarinformation finns pa hemsidan, léttast for alla parter dr att hinvisa dit.

18. Ansvar for ordning

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den l6pande forvaltningen av foreningen och verkstilla de
beslut som foreningsstimman fattar. I den 16pande forvaltningen ingér ocksa ordningsfragor.

Detta innebér att styrelsen har ansvar for att det 4r ordning och reda bade 1 och utanfor fastigheten.
Alla ér i princip skyldiga att ratta sig efter ordningsforeskrifterna. Att bo i bostadsrétt innebér ett
gemensamt ansvar. Som medlem 1 féreningen har du inte bara ritten till en bostad 1 foreningens hus
utan du har ocksa skyldigheter mot foreningen och 6vriga medlemmar.

19. For vem ordningsforeskrifterna galler

Ordningsforeskrifterna géller inte bara dig som bostadsréttsinnehavare, utan dven dvriga
familjemedlemmar omfattas liksom géster, inneboende och hantverkare som utfor arbete at dig i



lagenheten. Ordningsforeskrifterna géller ockséd for andrahandshyresgéster.

Reglerna giller ocksa foreningens hyresgéster.

20. Vad som hiinder om ordningsforeskrifterna inte foljs

Om ordningsforeskrifterna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasétta om du far bo kvar.
Forseelser som dr av liten betydelse for foreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till
uppsdgning. Innan styrelsen kan agera mot den som bryter mot foreskrifterna, maste styrelsen alltid
forst anmana medlemmen/den boende att folja ordningsforeskrifterna.

Forst direfter och om medlemmen/den boende trots anmaningen inte foljer foreskrifterna kan det
bli friga om uppsigning.

21. Om du har fragor

Om du har frigor eller funderingar betréffande féreningens trivsel- och ordningsforeskrifter ar du
alltid vilkommen att kontakta styrelsen.



