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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Astrea 14

Styrelsen fér harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2020 och 2070.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamadl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-06-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Kivan Kaivanipour Ordférande
Donna Hanafi Ledamot
Johan Lindén Ledamot
Bo William Lindstrom Ledamot
Johan Nicklas Lycke Ledamot
Claes Pontus Wahlin Ledamot
Barbro Rose-Marie Tranquilli Suppleant

Styrelsen har under dret avhéllit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Adnin Ali Ordinarie Extern BoRevision

Valberedning
Magnus Landare
Mattias Mansén
Gustaf Réssner

-——
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-05-31.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Astrea 14 2002 Stockholm

Fullvérdesférsékring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvéarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1979 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1979.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 629 m?, varav 3 132 m? utgdr ldgenhetsyta och 497 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

21

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskolan Stjarnhuset (Norrmalms 330 m2 2024-09-30
stadsdelsférvaltning)

Techin Business Solutions AB 47 m2 2022-03-31
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2020 och stracker sig fram till 2070.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering, nedre delen 2020

Ventilationsdon och OVK 2020

Modernisering av soprum 2020

Nytt ventilationssystem 2019

Fénsterbyte vaning 6 2019 Ovriga fonster i gott skick
Byte tvattmaskiner och torktumlare 2019

Stamspolning 2018

Isolering av kattvindarna 2018

Taksakerhetsanordning 2017

Skyddsrumsuppgradering 2016

Installation bredband (fiber) 2016

Ny ventilation Forskolan 2016

Hissbyte B-porten 2016

Hissbyte C-porten 2015

Byte av vérmevéxlare (UC) 2014

Stamspolning 2013

Total renovering av innergdrden 2012

Renovering av fonster 2008

Renovering av entreér och trapphus 2006

Ommalning av tak 2006

Planerat underhall Ar Kommentar
Radiatorventiler 2021-2022 Finansieras med egna medel
Modernisering av ldssystem 2021-2022 Finansieras med egna medel
Fasadrenovering, dvre delen 2021-2023 Finansieras med egna medel
Hissbyte i A-porten 2021-2025 Finansieras med egna medel
Fonsterbyte 2022-2027 Finansieras eventuellt delvis med 18n
Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning och Bo Lindstrém

fastighetsférvaltning

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Mickes Fonsterputs och Stad
Entrémattor Fastighets&garféreningen
Ventilationsservice GK Ventilation AB

Hisservice ITK

Fastighetsjour Dygnet Runt fastighetsjour AB
Snéskottning Brinkens platslageri AB

Grovsopor Veolia Recycling Solutions
Hushallssopor Stockholms stad
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Foreningens ekonomi

Féreningen har en mycket stark ekonomi och enligt vara prognoser har vi mycket goda forutsattningar att fortsatta
starka den. | 2020 beslutade vi att, med anledning av detta, sanka vdra arsavgifter med 37 %. Detta kan tyckas
mycket, men b&de detta bokslut samt vara prognoser visar att det finns ytterligare utrymme att sanka arsavgiften.
Anledningen till detta &r frémst vdra mycket goda lokalintékter, men ocks4 att foreningen under en lang tid jobbat
aktivt med att kostnadseffektivisera verksamheten.

Ekonomin i en bostadsréttsférening kan vara svar att forstd och det &r Iatt att luras av exempelvis en 1&g avgift eller
den nuvarande skuldsattningen. Séttet som bokslutet méaste se ut enligt lag underlattar heller inte och avskrivningar
och avsdttningar gor det svart att jamféra foreningar med varandra. Utéver de nyckeltal som visas | flerdrséversikten
vill vi belysa nedanstdende nyckeltal samt 6vrig information om féreningens ekonomi. Féregdende &r redovisas inom
parentes.

Intakter och sparande

Féreningens totala intékter uppgick 2020 till 2 758 849 kr vilket innebar 760 kr/kvm total yta i fastigheten (776
kr/kvm). Intékterna blev 1&gre an féregéende &r, framst pd grund av avgiftssankningen. Eftersom avgiftssénkningen
gjordes i mitten av 2020 kommer intdkterna att sjunka ytterligare n&got i 2021, men d& den absoluta majoriteten av
vara intékter kommer frdn hyror paverkar det inte var ekonomi ndmnvart.

Av dessa 760 kr/kvm s& gick 348 kr/kvm (360 kr/kvm) till Idpande driftkostnader (exklusive avskrivningar och
periodiskt underhall). 10 krkvm (17 kr/kvm) gick till rdntekostnader pd vdra l&n. Resterande pengar som blev éver
kallar vi féreningens sparande till framtida underhall, och det uppgick till 402 kr/kvm (399 kr/kvm). Det betyder att
foreningen fick dver néstan 1,5 miljoner kronor i den lépande driften av fastigheten.

Det dr detta sparande som anvands till amorteringar eller att utféra periodiska underhall och investeringar nu och i
framtiden. 402 kr/kvm &r ett oerhort bra sparande och hdgre an néstan alla bostadsrattsféreningar i Stockholm.
Genomsnittet for Vasastans alla bostadsrattsféreningar ar 167 kizkvm. Aven om réntan gér upp och driftkostnaderna
skulle &ka ndgot har vi mycket goda majligheter att bibehalla och till och med sénka, var redan Idga avgift utan att
tumma pa det [dngsiktiga fastighetségaransvaret som styrelsen tar pd mycket stort allvar.

Lag skuldsattning nu och i framtiden

Vi har amorterat kraftigt pa véra 1an senaste &ren och dmnar fortsitta géra sa. 1 2021 kommer troligtvis en storre
amortering géras da vi har en valfylld kassa, men detta kommer inte paverka ekonomin i ndgon stérre utstrackning
eftersom bade skulden och réntorna redan &r sd ldga. Vi ser dock goda mojligheter att hélla skuldsattningen pé en
ldg niva, primart eftersom det &r 1angt kvar till ndgra riktigt stora investeringar kommer dyka upp, samt dven att vi

har stora varden i vara dolda tillg&ngar (mer om det nedan).

Dolda tillgangar

Med "dolda tillgdngar" menas ofta hyresratter. Féreningen har vid utgéngen av rakenskapsaret 3 hyresratter kvar.
Med ett lagt réknat marknadsvarde om 85 000 kr/kvm innebér detta ca 22 000 000 kr i dolda tillgangar eller ca 6
000 kr/kvm boarea, att jgmfora med var nuvarande skuldsattning p& omkring 1 600 kr/kvm boarea.

Véra dolda tillgdngar motsvarar dérmed néstan fyra génger vér egen skulds&ttning vilket &r en stor trygghet for
framtiden. Det motsvarar ocksd mer pengar an vad alla stora investeringar kommer att kosta de kommande 15 8ren,
&ven om vi inkluderar ett komplett stambyte i det.

Slutord

Styrelsen i Brf Astrea 14 vill verka for transparens och vart mél &r att du som medlem, potentiell kdpare eller dvrig
intressent ska kanna dig trygg med att ekonomin och underhéllet av fastigheten skéts péa ett ansvarsfullt och
langsiktigt satt. Saknar du ndgon information &r du darfér varmt valkommen att kontakta styrelsen med frégor.

@
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For att ldngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2021 en l&ngtidsbudget som stracker sig fram till 2030.

Enligt styrelsens beslut sénktes arsavgifterna 2020-07-01 med 37 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1443 097 7 615584
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2761510 2814947
Finansiella intakter 374 28
Okning av kortfristiga skulder 179 445 0
2941329 2 814 975
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2094 312 3365005
Finansiella kostnader 45 099 61982
Okning av kortfristiga fordringar 28 852 60 565
Minskning av langfristiga skulder 58 360 5330462
Minskning av kortfristiga skulder 0 169 448
2 226 623 8987 462
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 157 803 1443 097
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 714 705 -6 172 487
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv-
Ovrig drift QIngas
21%

Arsavgifter
38%

Hyror
62 %

17%

Fastighets-
avgift
6%

Taxebundna
kostnader
19%

Kapital-
kostnader

k o
A Reparationer

5%

Periodiskt
underhall
31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

/a
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Vasentliga héandelser under rakenskapsaret

Utférda underhall och investeringar

Foreningen har under 2020 slutfért det stora ventilationsprojektet. Vi har gjort ett par tilldggsarbeten, samt installerat
nya ventilationsdon i alla ldgenheter. Ventilationen far darmed anses vara i toppskick och detta har finansierats med
egna medel. Vi har ocksd gjort en OVK dér vi blivit godké&nda. Vi har byggt férrad pd vinden som kommer att hyras ut
till medlemmar frén och med andra kvartalet 2021. | dagslaget har alla férrad utom 1 stycken blivit uthyrda. Styrelsen
réknar med att denna investering kommer att betala igen sig pa ca 2 ar.

Den nedre delen av fasaden har renoverats och mélats om. Vi har ocksa gjort ett omfattande byte av mekaniken i var
portdorr s& att den ska fungera felfritt.

Vi har under &ret arbetat mycket med brandsékerhet och har bl.a. monterat brandslackare pa varje vaningsplan.
Arbetet med detta fortsatter I6pande.

Till sist har vi moderniserat véra soprum och bytt ut vara gamla sopkaruseller och ersatt dem med stora kérl. Genom
detta slipper vi underhéliskostnader for karusellerna och dessutom blir sjdlva sophdmtningen billigare framdver.

Energicheck

Styrelsen har I&tit gbra en total Gversyn av var fastighets energistatus i syfte att hitta &tgarder som bade ska gora oss
mer héllbara och mer kostnadseffektiva. Vi fick bra betyg och man hittade 4 saker att forbattra. Detta ar i grund och
botten bra och vi kan se i el- och varmekostnader for 2020 att tidigare energibesparande projekt har bérjat béra
frukt. Styrelsen fortsatter att arbeta med detta i 2021.

Framtida underhall och investeringar

Vart hus ar byggt 1979 och dérmed kan vi rakna med lite storre investeringar de kommande 10-20 dren. Stammar,
tegelfasad, balkonger och tak héller dock bra skick och vi rdknar inte med att ndgot av detta méste bytas inom den
kommande 10-arsperioden. Detta &r utvarderingar som vi gor kontinuerligt och genom att utféra nédvéndigt
l6pande underhall av dessa komponenter sékerstaller vi att de ocksa far en langre livsldngd.

De projekt som styrelsen just nu diskuterar &r att renovera den évre delen av fasaden mot gatan, modernisera
lassystemen i fastigheten, samt utféra diverse energibesparande dtgarder. Alla dtgéarder som diskuteras kommer att
kunna finansieras med egna medel. Utdver detta tittar vi pa att antingen renovera eller byta véra fonster pd vaning 1-
5 (vaning 6 ar redan bytt). Detta kan komma att behova delfinansieras med [dn men baserat pa vad fonsterbytet pd
vaning 6 kostade ar det troligt att vi dven kan finansiera detta helt med egna medel.

Sida 6 av 18



Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlételser under &ret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 51 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgdende medlemmar: 1 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 52 st

Flerarsoversikt

Brf Astrea 14
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 367 413 450 449
Hyror/m? hyresrattsyta 2 052 1878 1853 1812
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 000 2021 3981 4 844
Elkostnad/m? totalyta 26 36 39 34
Varmekostnad/m? totalyta 71 79 83 83
Vattenkostnad/m? totalyta 17 43 9 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 12 17 25 51
Soliditet (%) 89 89 82 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) 58 -1176 783 730
Nettoomsattning (tkr) 2759 2757 2 950 2 894
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 132 m?2 bostader och 497 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 820 711 0 0 44 820 711
Upplatelseavgifter 5729 975 0 0 5729975
Fond for yttre underhall 1791169 366 600 -2 060 241 3484810
S:a bundet eget kapital 52 341 855 366 600 -2 060 241 54 035 496
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 505 452 -366 600 884 023 -11 971
Arets resultat 57 925 57 925 1176218 -1176218
S:a fritt eget kapital 563 378 -308 675 2 060 241 -1 188 189
S:a eget kapital 52 905 232 57 925 0 52 847 307
&
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:

drets resultat 57 925
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 872 053
reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -366 600
summa balanserat resultat 563 378

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 830 410
att i ny rakning 6verfors 1393788

Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.

-
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 2 758 886 2756 623
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 624 58 324
Summa rorelseintakter 2761510 2814947
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 871811 -3168 032
Ovriga externa kostnader Not 5 -174 785 -135 863
Personalkostnader Not 6 -47 717 -61 110
Avskrivning av materiella Not 7 -564 547 -564 206
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 658 859 -3929 211
RORELSERESULTAT 102 650 -1114 264
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 374 28
Rdntekostnader och liknande resultatposter -45 099 -61 982
Summa finansiella poster -44 725 -61 954
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 57 925 -1176 218
ARETS RESULTAT 57 925 -1176 218
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 57 158 790 57 703 681

Maskiner Not 9 13 594 33 250

Summa materiella anlaggningstillgangar 57 172 383 57 736 931

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800

Summa finansiella anlaggningstiligangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 175 183 57 739 731

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 36

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 22337038 1595 883

Summa kortfristiga fordringar 2 337 038 1595919

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 74 624 72 185

Summa kassa och bank 74 624 72 185

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2411662 1668 104

SUMMA TILLGANGAR 59 586 845 59 407 835
&
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 550 686 50 550 686
Fond for yttre underhall Not 12 1791 169 3484810
Summa bundet eget kapital 52 341 855 54 035 496
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 505 452 -11 971
Arets resultat 57 925 -1176 218
Summa fritt eget kapital 563 378 -1 188 189
SUMMA EGET KAPITAL 52 905 232 52 847 307
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 5750 960
Summa langfristiga skulder 0 5750 960
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 5 750 960 58 360
kreditinstitut

Leverantorsskulder 114 885 201 061
Skatteskulder 319 404 297 526
Ovriga skulder 33 944 23 151
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 462 420 229 470
intakter

Summa kortfristiga skulder 6681613 809 568
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 586 845 59 407 835
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhdll ldamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20ar 20 ar
Gardsrenovering 40 ar 40 ar
Maskiner 5ar 5 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTINING 2020 2019
Arsavgifter 1 054 575 1186128
Hyror bostader 328 967 315 266
Hyror lokaler momspliktiga 148 750 41195
Hyror lokaler 1069 245 1059 812
Hyror garage 157301 154 224
Oresutjamning 37 -1
2 758 886 2756 623
Not 3  (VRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 7 500
Forsakringsersattning 0 7 400
Ovriga intakter 2 624 43 424
2624 58324
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 5609 3740
Stadning entreprenad 69 838 56 921
Mattvatt/Hyrmattor 11 847 11616
Hissbesiktning 6 070 5908
Gemensamma utrymmen 0 4 986
Gard 0 2 406
Serviceavtal 13024 12 887
Forbrukningsmateriel 5189 3481
Teleport/hissanldggning 4 765 4765
Brandskydd 7 567 6300
123 909 113 009
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 392
Brf Lagenheter 8 831 10 340
Lokaler 16 000 0
Forskola 0 4767
Tvattstuga 0 3359
Entré/trapphus 9 899 0
Las 0 3798
VWS 9293 19712
Varmeanldggning/undercentral 0 13 802
Ventilation 6 233 9 081
Elinstallationer 6917 5076
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4377 0
Hiss 16 073 17 956
Tak 0 12 063
Vattenskada 63 756 0
141 379 100 346
Periodiskt underhall
Byggnad 57 100 0
Tvattstuga 0 123 375
Sophantering/atervinning 44 876 0
Las 52 849 0
VVS 23 388 71733
Ventilation 563 742 1417 735
Fasad 88 455 0
Fonster 0 447 398
830410 2 060 241
Taxebundna kostnader
El 93 099 132390
Vérme 259 238 286 736
Vatten 60 458 156 514
Sophdmtning/renhalining 55 949 44 674
Grovsopor 40 359 32 942
509 103 653 256
Ovriga driftkostnader
Forsakring 47 334 42 836
Kabel-TV 5914 5838
Bredband 51 009 30 605
Ovriga fastighetskostnader 2 168 3083
106 424 82 363
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 160 586 158 818
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1871811 3168 032
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 0 613
Tele- och datakommunikation 413 413
Revisionsarvode extern revisor 23 688 18 747
Foreningskostnader 2 290 27 749
Fritids- och trivselkostnader 0 579
Forvaltningsarvode 56 603 55726
Administration 2 343 2 807
Konsultarvode 79 805 15911
Bostadsratterna Sverige Ek For 5230 5130
Ovriga driftskostnader 4412 8189
174 785 135 863
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 40 000 46 500
Sociala kostnader 7017 14610
47 717 61110
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 416 895 416 895
Forbattringar 69 169 69 169
Markanldggning 58 828 58 828
Maskiner 19 656 19 314
564 547 564 206
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 65 366 144 65 366 144
Utgaende anskaffningsvarde 65 366 144 65 366 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -7 662 463 -7 117 572
Arets avskrivningar enligt plan -544 891 -544 891
Utgaende avskrivning enligt plan -8 207 354 -7 662 463
Planenligt restvarde vid arets slut 57 158 790 57 703 681
I restvardet vid drets slut ingdr mark med 20709 473 20709 473
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44 400 000 44 400 000
Taxeringsvarde mark 77 800 000 77 800 000
122 200 000 122 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 111 000 000 111 000 000
Lokaler 11 200 000 11200 000
122 200 000 122 200 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 96 571 96 571
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 96 571 96 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -63 321 -44 007
Arets avskrivningar enligt plan -19 656 -19 314
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -82 977 -63 321
Redovisat restvarde vid arets slut 13594 33250
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrdtterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
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Not 11 GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 253 674 221 853
Momsavrakning 0 2 933
Klientmedel hos SBC 2083179 1371097
Inkasso 185 0
2 337 038 1595 883
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 3484810 2703510
Reservering enligt stadgar 366 600 366 600
Reservering enligt stdmmobeslut 0 600 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -2 060 241 -185 300
Vid arets slut 1791 169 34843810
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,520 % 987 500 997 500 2021-09-30
Handelsbanken 0,710 % 4 763 460 4811820 2021-04-06
Summa skulder till kreditinstitut 5 750 960 5809 320
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 750 960 -58 360
0 5750 960
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 459 160 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 16 665 500 20 400 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 47 600 54 100
Sociala avgifter 15 000 19 334
Ranta 8122 6133
Avgifter och hyror 391698 149 903
462 420 229 470
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Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Paverkan av covid-19 )
Féreningens verksamhet har inte blivit pdverkad av den pdgdende pandemin. Var stora
hyresintékt kommer fran en kommunal férskola och den lilla lokalen &r fortsatt uthyrd

utan ndgon uppsdgning. | och med att vaccinationen ser ut att bli fardig under 2021 ser
vi heller ingen framtida risk for paverkan.

&
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Astrea 14, org.nr. 716419-9668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Astrea 14 for
rékenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for &r 2019 reviderades av annan revisor som i revisionsberéttelse daterad 2020-05-19 uttalade sig enligt standardutformningen om

denna arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
inneh&llet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Astrea 14 for rakenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgéarder som utférs baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhaimden 20 1§ - 2021

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor



