TRIVSEL- OCH ORDNINGSFORESKRIFTER
BRF Astrea 14

Dessa Trivsel- och ordningsforeskrifter galler fran den 5 februari 2024.
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1. For vem ordningsforeskrifterna galler

Ordningsforeskrifterna galler inte bara bostadsrattsinnehavaren, utan dven 6vriga
familjemedlemmar omfattas. Aven gaster, inneboende och hantverkare som utfor arbete i
lagenheten. Ordningsforeskrifterna galler ocksa for andrahandshyresgéaster, liksom for
foreningens hyresgéaster.

2. Ansvar for ordning

Som medlem i féreningen ingar mer &n ratten till en bostad i féreningens fastighet. Med
medlemskapet foljer skyldigheter mot féreningen och 6vriga medlemmar — fastigheten ags
gemensamt, darmed &r ansvaret delat.

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den lI6pande férvaltningen av foreningen och verkstalla de
beslut som foreningsstamman fattar. 1 den I6pande forvaltningen ingar ocksa ordningsfragor.
Detta innebér att styrelsen har ratt att ge anvisningar i ordningsfragor bade i och utanfor
fastigheten och att alla ber6rda &r skyldiga att ratta sig efter ordningsforeskrifterna.

3. Férandringar och renoveringar i lagenheten

Mindre forandringar far goras i lagenheten, som till exempel att lagga nya golv, satta upp nya
skap eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande forandringar kraver styrelsens tillstand,
som att ta ner eller flytta en vagg, férandra ventilationssystemet, renovera kok eller badrum.
Ibland kan det ocksa behdvas bygglov eller -anmalan for att utfora vissa atgarder i lagenheten.
(Se stadgarna, till exempel § 11, pa hemsidan.)

Oaktat vilket slags arbete som planeras ska lagenhetsinnehavaren alltid kontakta
styrelsen. Detta galler aven innan avtal med eventuell entreprendr tecknas och arbetet
inleds. Representanter fran styrelsen ska ocksa beredas méjlighet att narvara vid
inledande byggmote.

Det aligger lagenhetsinnehavaren att infor varje renovering, tillsammans med den valda
entreprendren och styrelserepresentant(er), presentera de tekniska atgarder/ingrepp i
ldgenheten som Onskas foretas for att darmed sakerstalla att husets konstruktionstekniska
forutsattningar beaktas.

Hansyn till de omkringboende &r vid renovering av vikt. Huset ar konstruerat sa att ljud
transporteras mycket latt. Borrning liksom hamrande hors i husets samtliga lagenheter, oaktat
i vilken uppgang de ar belagna. Se punkt 4 i ordningsreglerna.

Fastigheten har ett s k balanserat ventilationssystem vilket innebdr att forandringar som gors i
en lagenhet paverkar ventilationen i dvriga lagenheter. Vill man bygga om i kok eller badrum
maste man darfor fa ett forhandsgodkannande av planerna samt ett godkannande efter om-
byggnaden av den besiktningsman/entreprenér som foreningen anlitar. Kostnaden for detta
belastas lagenhetsinnehavaren.

All renovering av VVS, el och flakttrummor som medlem 6nska gora ska utforas, eller
atminstone avsynas av professionella fackman. Ombyggnad som paverkar andra boende,
antingen genom ljud eller genom att det temporart blir skrapigt i trappuppgang och hissar,
liksom om vattnet behovs stangas av, ska minst 48 timmar innan arbetet paborjas
annonseras pa anslagstavlan i korgangen, i alla tre innerportar samt i hissarna — inalles
sju anslag. Dar ska det framga hur lange arbetet planeras paga samt namn och telefon-
nummer till bade entreprendr och lagenhetsinnehavare.



Observera ocksa att det ar viktigt att stadning sker i trapphus, farstu, hissar och pa garden i
samband med att arbetet avslutats for dagen.

Lagenhetsinnehavaren svarar sjalv for borttransport av byggavfall i samband med renovering
och ombyggnad av lagenhet. Byggavfall far inte lamnas i grovsoprummet.

4, Storningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende &r
skyldiga att visa hansyn och lagen ser strangt pa storningar. Den som stor och inte rattar sig
efter tillsagelse kan bli uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten géller i lagenheten men ocksa i
gemensamma utrymmen som i trappor, hiss och tvéttstuga.

Nagra exempel pa vad lagen menar:

a. Ljudstorningar &r inte tillatna. Man far inte stéra genom att féra ovasen, som till exempel
att tala for hogt eller skrika. Man far inte spela hogt pa musikanlaggning eller musik-
instrument eller ha TV:n pa alltfor hogt. Framfor allt ger kombinationen hemmabio och Gppen
planlosning en extra ljudvolym att beakta. Tvattmaskiner och torktumlare i lagenheten far inte
kdras mellan 22.00 och 07.00.

b. Grannarna far inte heller storas av ovasen i trappan pa grund av besokare till lagenheten,
heller inte vid fester, vilka lampligen forvarnas om medelst ett trevligt anslag.

c. Hundar far inte skalla eller yla sa att omkringboende stors.

Foreskrifterna galler dygnet runt men &r extra angelagna att folja fran kl. 22.00 pa
kvéllen till kl. 07.00 pd morgonen.

Vad géller ombyggnationer av mer omfattade art, som exempelvis kraver borrning,
spikning, bilning, laggning av golv, kakel-knackning, etc. ar detta bara tillatet mellan 09.00-
17.00 pa vardagar samt lérdagar mellan 10.00-17.00. Liksom under punkt 3 maste
arbetet alltid aviseras i god tid, alltsa inte forst kvallen fore, utan minst 48 timmar innan
arbetet paborjas. Avisering anslas enligt punkt 3 ovan.

5. Lagenhetsunderhall

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for lagenhetens underhall. Vad som i lagenheten &r
innehavarens ansvar, och darfor ska underhallas, framgar av foreningens stadgar. Till
lagenheten réknas normalt lagenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kok och badrum, glas
och bagar i fonster samt inner- och ytterdorrar. Om nagot gar sénder &r lagenhetsinnehavaren
skyldig att se till att det repareras. For detaljer se Ansvarsfordelningen pa hemsidan.

Det ar sarskilt viktigt att ha uppsikt dver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar
stora pengar och leder i aliménhet till stort obehag for de(n) som drabbas.

En sarskild bostadsrattforsakring maste vara tecknad.

Foreningens hemsida: http://astreal4.bostadsratterna.se/

6. Avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter (och faglar)

- Sopnedkastet far endast anvandas for sedvanligt hushallsavfall (se mer nedan). Se till att
soppasarna ar val forslutna sa inte hushallsavfall sprids i soptrumman och i soprummet.
Pressa inte ner 6verfulla pasar da dessa latt fastnar i trumman. Lagg inte vassa foremal i
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soppasen da dessa kan orsaka personskada. Slang aldrig l6sa foremal i sopnedkastet; 16sa
pasar tenderar att sugas uppat och satta igen ventilationsflakten, vilket leder till sopstank i
trapphuset. Atervinning fér matrester finns i B-portens soprum.

-> Grovsoprummet anvands for skrymmande avfall. Pedagogiska anvisningar ar anslagna vid
respektive karl. Tidningar har ett sarskilt karl. Observera att rester av byggmaterial, eller
byggavfall i samband med renovering eller ombyggnation inte far slangas i
grovsoprummet. Pressa ihop, ha sonder och se till att skrapet ar sa lite skrymmande
som mojligt. Kostnaden for hamtning berdknas efter volym, inte vikt.

Om inte instruktionerna foljs, medfor detta ontdigt arbete och merkostnad for féreningen,
vilket kan leda till att rummet endast ges tillgang till via styrelsemedlem. For narmaste miljo-
station (Kungsholmen eller Birger Jarlsgatan) respektive atervinning (Roslagstull) se
https://www.stockholmvattenochavfall.se/har-lamnar-du-avfall/lamna-avfall-privatperson/har-
lamnar-du-avfall/

Och nej, matning av faglar ar inte tillatet inom fastigheten pa grund av att matrester locka till
sig rattor eller andra skadedjur.

/. Tvattstuga

Foreningen har i A-husets kéllarplan en tvattstuga med tre tvattmaskiner, en centrifug, en
torktumlare, ett torkskap, ett torkrum, ett angskap samt en elektrisk kallmangel.
Bokningsschema och sérskilda foreskrifter finns anslagna i tvattstugan. Glém inte att rengtra
filter i torkskap och torktumlare samt halla 6vriga ytor rena efter avslutat pass.

OBS! Mattor far inte tvattas i foreningens tvattmaskiner, som ar avsedda for hushallstvatt.

8. Kallare och vind

| kallaren ska personliga tillhorigheter forvaras i kontoren. Gangarna ska hallas fria fran
foremal och far inte belamras. Undvik att forvara stoldbegarlig egendom i kéllaren, man vet
aldrig, trots att det digitala lassystemet minskat risken med nycklar pa vift. Samma sak géller
for vindskontoren. Till de senare finns ett kosystem som administreras via styrelsen.

9. Cyklar, mopeder, barnvagnar och rullatorer

Cyklar ska forvaras i cykelrummet eller pa garden i cykelstallet. Mopeder ska forvaras i
cykelrummet, inte pa garden. Barncyklar far inte forvaras i cykelstallet pa garden. Cyklar som
inte anvands bor forvaras i 1dgenhetsinnehavarens kallar- eller vindskontor.

| kallaren under C-porten finns ett barnvagnsrum med plats for tillnérande attiraljer pa hyllor.
Enligt brand- och sékerhetsforeskrifter ska inget, inte ens barnvagnar, skor eller tefat placeras
pa vaningsplanen. Detta kan medféra boter for foreningen och i handelse av brand kan
fastighetens forsékring bli ogiltig.

10. Garage

Foreningens atta (8) garageplatser for uthyrning enligt kdsystem; kolistan finns hos styrelsen.
Det &r inte tillatet att hyra ut garageplats i andra hand.

Som garageplatsinnehavare:

-> Se till att garageporten/dorren &r stangd samt att dorrarna mellan garage och kallare likasa
ar ordentligt stangda.



- Hall ordning pa platsen, det &r inte tillatet att lamna bensinrester i dunkar eller bilbatterier
efter byten.

-> Om nagot ar trasigt och/eller maste atgardas, meddela styrelsen eller fastighetsskétaren.
Detaljer framgar av det kontrakt som tecknas vid hyra av garageplats.

11. Garden

Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar, mjukisdjur, udda vantar och vad det nu kan
vara samlas ihop efter dagens slut. Barncyklar far inte parkeras i cykelstéllen pa garden.
Garden far naturligtvis anvandas for privata arrangemang. Fint om grannarna i forvéag
informeras om eventuella festligheter. Aterstall garden i stadat skick inklusive eventuella
cigarrettfimpar. Till de gemensamma uppgifterna hor ocksa att en eller tva ganger per ar stada
garden och de gemensamma utrymmena. Styrelsen informerar om néar detta sker och forvantar
sig att s& manga som majligt staller upp.

12. Allman aktsamhet

Tank pa att vara aktsam om och vél varda féreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.

Om nagon akut skada intraffar i huset, kontakta i forsta hand Bo Lindstrom, som atgardar det
mesta av praktiskt slag i huset. Telefonnummer finns anslagna i portarna. Annars kan vem
som helst i styrelsen kontaktas (samma anslag). Om det visar sig omdjligt att fa tag i nagon
och det verkligen ar akut sa finns journummer angivna. En hjartstartare ar installerad i B-
uppgangens entréplan.

13. Sakerhet

Kontrollera att ytterportar i fastigheten gar i Ias efter in- och utpassering. Slapp inte in nagon
okand person i fastigheten. Lamna aldrig vinds- eller kallardorrar olasta.

Varje lagenhet ska vara utrustad med fungerande brandvarnare. Narmare information lamnas
av styrelsen.

Vid montering av sakerhetsdorr, kontakta styrelsen. Féreningen har en specifik modell som
ska anvandas. Meddela garna grannar eller styrelsen om du under en langre tid ar borta fran
din lagenhet.

14. Husdjur

Innehavare av husdjur ar skyldig att Overvaka att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten
och naturligtvis ska de sma liven inte rastas pa garden.

15. Om vatten — och snd

Lamna inte vatten rinnande i onddan. Byt kranpackning nar vattnet star och droppar. Om en
kran springer lack kan omfattande skador uppsta. De som har badrum som inte &r renoverade
sedan huset byggdes bor vara uppmarksamma pa den vattenmaétare som sitter under handfatet
i badrummet. Den kan namligen av aldersrelaterade skal borja lacka. Vid renovering kan den
for dvrigt avlagsnas. Foreningen anlitar takfirma som vid behov skottar taken nar snon
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riskerar att falla ner pa gatan eller pa garden. I dvrigt anslar styrelsen en snoskottningslista
infor varje vinter dar foreningens medlemmar anbefalles att skriva upp sig for atminstone en
vecka som ansvarig sa att vagen till de tre soprummen och C-porten pa garden halls snofri.

16. Balkonger/franska fonster
Balkonger och franska fonster far inte anvandas for:

—> Permanent forvaring av diverse bohag som inte hor till normal balkongmablering.
—> Skakning av mattor, sangkléder eller dylikt.

- Grillning, som ju kan ske med foreningens gemensamma grill pa garden. Blomlador ska
placeras innanfor balkongracket. Balkongdorren bor vara ordentligt stangd for att undvika
vattenskador vid kraftig nederbdrd samt snésmaltning.

- Visa hansyn genom att undvika rékning pa balkongen, den kan stéra grannarna da
balkongerna ligger tétt och roken transporteras upp till grannen ovanfor.
For inglasning av balkong kravs bygglov och tillstand av féreningen.

17. Andrahandsuthyrning

Upplatelse i andra hand kraver styrelsens godkannande. Begaran om sadant ska vara skriftlig
och innehalla skélen for begéran, avsedd tidsperiod och uppgifter om hyrestagaren.
Korttidsuthyrning ar 6ver huvud taget inte tillatet.

18. Vid dverlatelser och flytt

Maéklarinformation finns pa hemsidan (https://astreal4.bostadsratterna.se/), lattast for alla
parter — méklare, spekulanter — ar att hanvisa till den.

Hor med styrelsen om vilka rutiner som galler vid Gverlatelse. Tank pa att den som Gvertar
lagenheten ocksa ska godkannas som medlem i féreningen innan inflyttningen kan &ga rum.
Tag darfor reda pa vad som kravs for att fa medlemskap. Tillsammans med en ansdkan om
medlemskap ska dven ett exemplar av 6verlatelseavtalet lamnas till styrelsen.

GIlom inte att [amna kvar dessa ordningsforeskrifter samt 6vriga dokument
(besiktningsprotokoll etc.) med sérskild notering om att de tillhér lagenheten till de nya
foreningsmedlemmarna.

Pantsattningshandlingar
Alla pantsattningshandlingar i original (nya pantsattningar i 2 ex inkl svarskuvert eller
avnoteringar) ska omedelbart, enligt bestammelser i Bostadsréattslagen, tillsandas:

Brf Astrea 14

SBCID 6071

c/o SBC

Box 226

851 04 SUNDSVALL



Mérk kuvertet "Panthandlingar”. Forvaltaren ansvarar sedan for notering i
lagenhetsforteckning samt inskick till kreditinstitut.

19. Vad som hander om ordningsforeskrifterna inte foljs

Om ordningsforeskrifterna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om du far bo
kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och dvriga medlemmar kan inte leda
till uppsagning. Innan styrelsen kan agera mot den som bryter mot foreskrifterna, maste
styrelsen alltid férst anmana medlemmen/den boende att folja foreskrifterna. Forst darefter,
och om medlemmen/den boende trots anmaningen inte foljer foreskrifterna, kan det bli fraga
om uppsagning.

20. Fragor eller funderingar

Fragor, funderingar eller oklarheter om dessa trivsel- och ordningsforeskrifter stalls till
styrelsen. Se dven var stillsamma hemsida, dar finns dessa regler, stadgarna samt annan
grundlaggande information om féreningen:

https://astreal4.bostadsratterna.se/



https://astrea14.bostadsratterna.se/

