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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Astrea 14

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-06-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2016-09-12 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ing-Marie Gerring Ordférande
Anders Hamno Ledamot
Kivan Kaivanipour Ledamot
Bo Lindstrém Ledamot
Rolf Lundstréom Ledamot
Claes Wahlin Ledamot
Elisabet Nylander Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per-Goran Mattis Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning
Joacim Edman
Jutta Labitzke
Mattias Mansén
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-03.
Extra foreningsstamma holls 2017-06-07. Val av suppleant.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Astrea 14 2002 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1979 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1979.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 629 m2, varav 3 132 m2 utgdr lagenhetsyta och 497 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt samt 4 ldgenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

21
1"

0 0 0 2

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola (Norrmalms 330 m2 2018-09-30
stadsdelsnamnd)
Kontorslokal (MBL Redovisning och 47 m2 2018-09-30
Konsult AB)
Forrad (Stokab) 2 m2 2018-09-01

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Astrea 14
716419-9668

Utfort underhall Ar Kommentar
Rensning av stupror 2017
Polering av golv i trapphus 2017
Taksakerhetsanordning 2017
Nytt torkskap 2016
Ny ventilation Forskolan 2016
Installation Bredband 2016
Skyddsrumsuppgradering 2016
Ny tvattmaskin 2016
Hissbyte B-porten 2016
Hissbyte C fastigheten 2015
OvK 2015 Obligatorisk ventilationskontroll
Malning av kallargang 2014
Byte av varmevaxlare (UC) 2014
Nya armaturer i garage 2013
Stamspolning 2013
OVK 2012 Obligatorisk ventilations kontroll
Renovering av garden 2012
Reparation av garagebrunnar 2011
Byte av pump till 2011
oljeavskiljningsbrunn

Installation av tryckstegringspumpar 2011
Putsning av entrétrappor 2010
Renovering av fonster 2008
Renovering av entreér och trapphus 2006
Ommalning av tak 2006
Planerat underhall Ar
Spolning av stupror 2018
Stamspolning 2018
Ny ventilationsanlaggning for 2018
ldgenheterna

Hissbyte i A-porten 2019

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning och
fastighetsforvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Stadning

Entrémattor
Ventilations service
Hisservice
Fastighetsjour
Snoskottning
Grovsopor
Hushallssopor

Bo Lindstrom

SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Mickes Fonsterputs och Stad
Fastighetsagarforeningen

Soderby fastighetsteknik AB

ITK

Dygnet Runt fastighetsjour AB

Ahlins Plat

Hans Andersson Recycling

Stockholms stad
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Foéreningens ekonomi
Den relativt stora likviditeten beror till storsta del pa beredskap for inforskaffande av ny ventilationsanldaggning vilken
budgeterats for 2017 men av olika skal blir férdrojd till 2018.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1247 004 1364944

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 907 970 2 847 330
Finansiella intakter 71 857
Minskning kortfristiga fordringar 0 24 920
Okning av kortfristiga skulder 3529 30 432
2911570 2903 539
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1379 856 2 193088
Finansiella kostnader 183 823 219077
Okning av materiella anldaggningstillgangar 0 96 571
Okning av kortfristiga fordringar 20 665 0
Minskning av langfristiga skulder 34 733 512 744
1619 077 3021480
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 539 497 1247 004
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1292493 -117 941

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer  pariodiskt
kostnader 3%
_ underhall
9% > 10%

Arsavgifter Avskriv-
43% ningar Taxebundna
28% kostnader
Hyror 24%
57%
A Fastighets-
Ovrig drift avgift
20% 6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Brandskyddsutredning och ventilationskontroll med anledning av planerat ventilationsutbyte for ldgenheterna.

Rensning av stupror.
Installation av taksdkerhetsanordning.

Obligatorisk miljokontroll har genomférts med representant fran Miljoéforvaltningen. Resultatet var mycket gott,
endast ett par mindre saker papekades.

Uppsagning av avtal med vara lokalhyresgaster infér omférhandling av kontrakt har genomférts.

Utfort fuktmatning med anledning av uppkommen takldcka i A-porten under december manad.

Ordningsforeskrifterna har uppdaterats med anledning av uppkommen skada i bjalklag i samband med en

badrumsrenovering.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 52
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 49

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 449 449 449 449
Hyror/m2 hyresréattsyta 1812 1767 1482 1450
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4844 4 856 5039 5276
Elkostnad/m? totalyta 34 34 32 33
Varmekostnad/m? totalyta 83 85 84 70
Vattenkostnad/m? totalyta 9 8 8 8
Kapitalkostnader/m? totalyta 51 60 76 109
Soliditet (%) 76 76 76 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) 730 -164 -51 258
Nettoomsattning (tkr) 2 894 2 829 2 751 2719

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 132 m2 bostader och 497 m2 |okaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Brf Astrea 14
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 43537 918 0 0 43537 918
Upplatelseavgifter 842 768 0 0 842 768
Fond for yttre underhall 2028 189 282 975 -395 947 2141161
S:a bundet eget kapital 46 408 875 282 975 -395 947 46 521 847
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -69 038 -282 975 231737 -17 800
Arets resultat 730 194 730 194 164 210 -164 210
S:a fritt eget kapital 661 155 447 219 395 947 -182 010
S:a eget kapital 47 070 030 730 194 0 46 339 836
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 730 194
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 213937
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -282 975
summa balanserat resultat 661 156
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -600 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 207 654
att i ny rékning 6verfors 268 810

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 894 269 2 829 267
Ovriga rorelseintakter Not 3 13 700 18 063
Summa rorelseintakter 2 907 970 2 847 330
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1169 219 -2 023980
Ovriga externa kostnader Not 5 -152 097 -109 447
Personalkostnader Not 6 -58 541 -59 661
Avskrivning av materiella Not 7 -614 168 -600 233
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1994 024 -2 793 321
RORELSERESULTAT 913 946 54 010
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 71 857
Rantekostnader och liknande resultatposter -183 823 -219 077
Summa finansiella poster -183 752 -218 220
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 730 194 -164 210
ARETS RESULTAT 730 194 -164 210
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 58 793 464 59 388 317
Maskiner och inventarier Not 9 71878 91192
Summa materiella anlaggningstillgangar 58 865 342 59 479 510
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 868 142 59 482 310
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 629 075 1323419
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 7 500 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 636 577 1323419
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 72 000 72 000
Summa kassa och bank 72 000 72 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2708 577 1395419
SUMMA TILLGANGAR 61576 718 60 877 728
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 380 686 44 380 686
Fond for yttre underhall Not 13 2 028 189 2 141161
Summa bundet eget kapital 46 408 875 46 521 847
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -69 038 -17 800
Arets resultat 730 194 -164 210
Summa fritt eget kapital 661 155 -182 010
SUMMA EGET KAPITAL 47 070 030 46 339 836
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 13 552 307 13 524 296
Summa langfristiga skulder 13 552 307 13 524 296
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 0 62 744
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 78514 97 999
Skatteskulder 274 322 251554
Ovriga skulder 88 564 80 497
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 512 981 520 802
intakter

Summa kortfristiga skulder 954 381 1013596
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61576 718 60 877 728
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 204ar/10ar 20ar/10ar
Gardsrenovering 40 ar 40 ar
Maskiner 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1256 661 1256 661
Hyror bostader 412 541 408 761
Hyror lokaler momspliktiga 147 615 144 720
Hyror lokaler 945 400 914 895
Hyror garage 132 047 104 234
Oresutjamning 5 -3
2 894 269 2 829 267
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsakringsbolag 6 200 8 000
Ovriga intékter 7 500 10 063
13 700 18 063
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 9 005 31189
Stadning entreprenad 60 888 60 903
Stadning enligt bestallning 18 574 0
Mattvatt/Hyrmattor 11 330 11227
Sotning 0 1430
Hissbesiktning 4766 8 689
Myndighetstillsyn 7215 0
Gemensamma utrymmen 0 1230
Gard 7816 10 315
Serviceavtal 24736 17 026
Forbrukningsmateriel 2703 11419
Teleport/hissanlaggning 3112 11 309
Fordon 0 190
150 143 164 926
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 9349
Hyreslagenheter 4 986 2722
Lokaler 15 000 0
Forskola 813 0
Gemensamma utrymmen 0 12 073
Tvattstuga 174 7 845
Entré/trapphus 1737 0
Las 23 862 9177
VS 5550 14 220
Varmeanldggning/undercentral 0 2717
Ventilation 0 5613
Elinstallationer 0 27 091
Hiss 2 550 11939
Tak 5918 0
Skador/klotter/skadegdrelse 1870 1747
62 460 104 493
Periodiskt underhall
Ventilation 92 222 465 577
Bredband 0 196 496
Hiss 0 333875
Tak 115 432 0
207 654 995 947
Taxebundna kostnader
El 124 593 124 614
Varme 300 080 308 976
Vatten 31138 30542
Sophamtning/renhalining 47 405 46 818
Grovsopor 26 152 39 150
529 368 550 100
Ovriga driftkostnader
Forsakring 35 083 33412
Kabel-TV 5744 5695
Bredband 40 807 33 045
81634 72 152
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 137 960 136 362
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1169 219 2023980
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Medlemsinformation 0 827
Tele- och datakommunikation 413 418
Inkassering avgift/hyra 0 425
Revisionsarvode extern revisor 15 956 15 586
Foreningskostnader 823 0
Styrelseomkostnader 4 600 5 869
Fritids- och trivselkostnader 400 785
Forvaltningsarvode 65 850 64 133
Administration 4 632 4638
Korttidsinventarier 2 890 0
Konsultarvode 51 549 6 894
Foreningsavgifter 4985 4942
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 4930
152 097 109 447
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 500 45 397
Kostnadsersattningar 60 0
Sociala kostnader 13 981 14 264
58 541 59 661
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 421 857 421 857
Forbattringar 114 169 114 169
Markanlaggning 58 828 58 828
Maskiner 19314 5379
614 168 600 233
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 65 366 144 65 366 144
Utgaende anskaffningsvarde 65 366 144 65 366 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 977 827 -5382973
Arets avskrivningar enligt plan -594 854 -594 854
Utgaende avskrivning enligt plan -6 572 680 -5 977 827
Planenligt restvarde vid arets slut 58 793 464 59 388 317
| restvardet vid drets slut ingar mark med 20709 473 20709 473
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 800 000 40 800 000
Taxeringsvarde mark 53 525 000 53 525 000
94 325 000 94 325 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 85 000 000 85 000 000
Lokaler 9 325 000 9 325 000
94 325 000 94 325 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 96 571 0
Nyanskaffningar 0 96 571
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 96 571 96 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 379 0
Arets avskrivningar enligt plan -19 314 -5 379
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -24 693 -5 379
Redovisat restvarde vid arets slut 71878 91 192
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 1 0 7 500
Skattekonto 161 578 140 915
Klientmedel hos SBC 2 467 497 1175004
2 629 075 1323419
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Sophantering Brf Astrea 13 7 500 0
7 500 0
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 2 141 161 1984 237
Reservering enligt stadgar 282 975 282 975
Reservering enligt stimmobeslut 600 000 600 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -995 947 -726 051
Vid arets slut 2 028 189 2141 161
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,600 % 1 000 000 1 000 000 2018-09-28
Handelsbanken 0,600 % 750 000 750 000 2018-12-03
Handelsbanken 0,600 % 2 412 525 2 437 921 2018-12-03
Handelsbanken 0,500 % 4 836 000 4 836 000 2018-04-04
Handelsbanken 1,750 % 1 350 000 1 350 000 2019-12-01
Nordea 0,293 % 3203782 3213119 2018-03-14
Summa skulder till kreditinstitut 13 552 307 13 587 040
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -62 744
13 552 307 13 524 296
Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 20 400 000 20 400 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 61 000 44 500
Sociala avgifter 19 166 13982
Rénta 9 897 21614
Avgifter och hyror 422 918 440 706
512 981 520 802
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av husets ventilationsanldggning ska under 2018 genomféras.
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Styrelsens underskrifter

stockHomden | 7 oL 2018

Ing-Marie Gerring Anders Hamnd
Ledamot

o Lindstrém
Ledamot Ledamot

g /o~ (9/_,
N/

undstrom Claes Wahlin

ot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den gZ{ / 5 2018

Per-G&ran Mattis
Extern revisor
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Astrea 14
Org.nr. 716419-9668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Astrea 14 for ar
2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstéi pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Astrea 14 for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat 4r tillréickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och didrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omd6éme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utférs baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga fér verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
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forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den “Z ?/? \7(;' |4

Per Goran Mattis

Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1257 000 1256 661 1257 000
Hyror bostader 412 500 412 541 409 500
Hyror lokaler momspliktiga 154 000 147 615 147 615
Hyror lokaler 887 000 945 400 915 000
Hyror garage 151 000 132 047 113 000
Oresutjamning 0 5 0
Aterbaring forsakringsbolag 6 000 6 200 0
Ovriga intékter 0 7 500 0
2 867 500 2907 970 2842115
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning -25 000 -9 005 -20 000
Stadning entreprenad -62 500 -60 888 -62 500
Stadning enligt bestallning 0 -18 574 0
Mattvatt/Hyrmattor -11 500 -11 330 -11 500
Sotning 0 0 -1 500
Hissbesiktning -6 500 -4 766 -6 500
Myndighetstillsyn 0 -7 215 0
Gemensamma utrymmen -1 000 0 -1 000
Gard -6 000 -7 816 -6 000
Serviceavtal -15 000 -24 736 -15 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -2703 -11 000
Teleport/hissanlaggning 0 -3112 -3000
Storningsjour och larm -6 000 0 -5900
-138 500 -150 143 -143 900
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -100 000
Hyreslagenheter -5 000 -4 986 0
Lokaler -5 000 -15 000 0
Forskola -5 000 -813 0
Gemensamma utrymmen -5 000 0 0
Tvattstuga -5 000 -174 0
Entré/trapphus -2 000 -1737 0
Las -10 000 -23 862 0
WS -10 000 -5 550 0
Hiss 0 -2 550 0
Tak 0 -5918 0
Skador/klotter/skadegdrelse -3 000 -1 870 0
-150 000 -62 460 -100 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga -30 000 0 0
WS 0 0 -1 000 000
Ventilation -1 800 000 -92 222 0
Tak 0 -115 432 0
-1 830 000 -207 654 -1 000 000
Taxebundna kostnader
El -126 000 -124 593 -125 000
Véarme -325 000 -300 080 -315 000
Vatten -32 000 -31138 -31 000
Sophamtning/renhalining -50 000 -47 405 -46 000
Grovsopor -20 000 -26 152 -32 000
-553 000 -529 368 -549 000
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Ovriga driftskostnader
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Forsakring -36 000 -35083 -34 000
Kabel-TV -6 000 -5744 -6 000
Bredband -42 000 -40 807 -44 800
-84 000 -81 634 -84 800
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -139 500 -137 960 -138 000
-139 500 -137 960 -138 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -500 -413 -500
Revisionsarvode extern revisor -16 500 -15 956 -16 000
Foreningskostnader -1 000 -823 -5 000
Styrelseomkostnader -5 000 -4 600 -7 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -400 -2 000
Forvaltningsarvode -67 000 -65 850 -66 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 0 -5 000
Administration -5 000 -4 632 -5 000
Korttidsinventarier 0 -2 890 0
Konsultarvode 0 -51 549 -40 000
Foreningsavgifter -6 000 -4 985 -6 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 0 -5 000
-107 000 -152 097 -157 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -44 500 -44 500 -44 500
Bilersattning skattefri 0 -60 0
Arbetsgivaravgifter -14 000 -13 981 -14 000
-58 500 -58 541 -58 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -417 000 -421 857 -422 000
Forbattringar -69 000 -114 169 -114 000
Markanlaggning -59 000 -58 828 -59 000
Maskiner -19 000 -19 314 0
-564 000 -614 168 -595 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 624 500 -1 994 024 -2 826 700
RORELSERESULTAT -757 000 913 946 15 415
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 11 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 60 0
Lanerantor -155 000 -183 256 -210 000
Rantekostnader skattekonto 0 -567 0
-155 000 -183 752 -210 000
RESULTAT -912 000 730 194 -194 585
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