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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Astrea 14

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-06-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-19 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Kivan Kaivanipour Ledamot
Bo Lindstrém Ledamot
Rolf Lundstrom Ledamot
Johan Lycke Ledamot
Johan Phalén Ledamot
Claes Wahlin Ledamot
Rose-Marie Tranquilli Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per-Goran Mattis Ordinarie Extern Grant Thornton
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Valberedning
Ing-Marie Gerring
Magnus Landare
Mattias Mansén

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Astrea 14 2002 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1979 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1979.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 629 m2, varav 3 132 m2 utgdr lagenhetsyta och 497 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

21
1"

0 0 0 2

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola (Norrmalms 330 m2 2021-09-30
stadsdelsnamnd)
Kontorslokal (MBL Redovisning och 47 m2 2019-03-31
Konsult AB)
Forrad (Stokab) 2 m? 2018-09-01
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Stamspolning 2018

Isolering av kattvindarna 2018

Taksakerhetsanordning 2017

Ny ventilation Forskolan 2016

Installation bredband (fiber) 2016

Hissbyte B-porten 2016

Skyddsrumsuppgradering 2016

Byte av tvattmaskin och torkskap 2016

Hissbyte C fastigheten 2015

OvK 2015 Obligatorisk ventilationskontroll

Malning av kallargang 2014

Byte av varmevaxlare (UC) 2014

Nya armaturer i garage 2013

Stamspolning 2013

OvK 2012 Obligatorisk ventilations kontroll
Total renovering av innergarden 2012

Reparation av garagebrunnar 2011

Byte av pump till 2011

oljeavskiljningsbrunn

Installation av tryckstegringspumpar 2011

Renovering av fonster 2008

Renovering av entreér och trapphus 2006

Ommalning av tak 2006

Planerat underhall Ar Kommentar

Fonster- och fasadrenoveringar 2019 Finansieras med egna medel
Ny ventilationsanlaggning for 2019 Finansieras med egna medel
ldgenheterna

Hissbyte i A-porten 2020 Finansieras med egna medel

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning och
fastighetsférvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Stadning

Entrémattor
Ventilationsservice
Hisservice
Fastighetsjour
Snoskottning
Grovsopor
Hushallssopor

Bo Lindstrom

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Mickes Fonsterputs och Stad
Fastighetsagarforeningen

Soderby fastighetsteknik AB

ITK

Dygnet Runt fastighetsjour AB

Ahlins PIa/DM Tak

Veolia Recycling Solutions
Stockholms stad

Ovrig information

Styrelsen vill rikta ett stort tack till de medlemmar som pa olika satt engagerat sig i foreningen under 2018 i allt fran
gardsstadning till gardsfester och forbéattringsforslag!
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Verksamhetsaret 2018 var ytterligare ett starkt ar for bostadsrattsféreningen. Nedan beskriver vi i korthet vad som
hant.

Omforhandlade avtal

Styrelsen har omférhandlat avtalet med Norrmalms stadsdelsndmnd (férskolan) vilket leder till ytterligare intakter for
bostadsrattsféreningen. Avtalet med SBC (ekonomisk forvaltning) har ocksad omférhandlats och dér sankte vi
kostnaden med ca 12 000 kr/ar.

Utférda underhall och investeringar
Kattvindarna hoégst upp i huset har tilldggsisolerats for att fa jamnare varme i lagenheterna och for att spara energi.
Stamspolning genomférdes och vara avloppsstammar forefaller vara i gott skick.

Vattenskador
Foreningen hade en vattenskada under aret och orsaken till detta var nedslitna fénster hdgst upp pa vaning 6. Dessa
fonster ska under 2019 bytas for att undvika att liknande skador uppkommer igen.

Forsenad ventilationsupphandling/OVK

Foreningen har &mnat genomfoéra en storre investering i ventilationssystemet under 2017-2018 men pa grund av
utdragna brandskyddsutredningar har detta projekt férsenats. Darmed har ocksa OVK férsenats och den kommer
genomfdras nar ventilationsprojektet ar fardigt.

Hyresratt ombildad
En av féreningens fyra hyresratter blev vakant varpa den saldes som bostadsratt. Tillskottet ska anvandas till
amortering och investeringar.

Foreningens ekonomi
Foreningen har idag en valdigt stark ekonomi och enligt vara prognoser har vi mycket goda férutsattningar att
fortsatta starka den.

Ekonomin i en bostadsrattsférening kan vara svar att forstd och det &r latt att luras av exempelvis en |ag avgift eller
den nuvarande skuldsattningen. Sattet som bokslutet maste se ut enligt lag underlattar heller inte och avskrivningar
och avsattningar gor det svart att jamféra féreningar med varandra.

Utdver de nyckeltal som visas i flerarséversikten vill vi belysa nedanstdende nyckeltal samt évrig information om
féreningens ekonomi:

Intdkter och sparande

Foreningens totala nettoomsattning (intakter) uppgick 2018 till 2 949 594 kr vilket innebar 813 kr/kvm total yta i
fastigheten. Av dessa 813 kr gick ca 365 kr/kvm till I6pande driftkostnader (exklusive periodiskt underhall och
avskrivningar) och 24 kr/kvm gick till rantekostnader. Det betyder att féreningen sparade ca 424 kr/kvm i den
|6pande driften. Det ar detta sparande som anvands till amorteringar eller att utféra periodiska underhall och
investeringar. 424 kr/kvm &r ett valdigt bra sparande och hégre an i de flesta bostadsrattsféreningar. Aven om réntan
gar upp och driftkostnader 6kar har vi goda méjligheter att bibehalla samma laga avgift utan att tumma pa det
langsiktiga fastighetsdgaransvaret.

Budget och flerarsprognos

Styrelsen tittar ocksa pa hur var ekonomi utvecklas pa langre sikt for att kunna fatta ratt beslut idag rérande
avgiftsnivaer och amorteringar. Vi kan se att vart sparande 6kar 2019 och var skuldsattning sjunker. Tittar vi langre
fram ser vi att vi blir skuldfria runt &r 2025-2026 och vart sparande haller sig pa riktigt bra nivaer anda fram till 2028
aven med oférandrade avgifter trots ett antagande att bade kostnader och rantor stiger.

De tva huvudsakliga anledningarna till detta ar att vi dels har ett sant starkt sparande idag och dels att vara intakter
fortsatter att 6ka tack vare indexeringar i hyresavtalen.

Dolda tillgangar

Med "Dolda tillgdngar" menas ofta hyresratter. Féreningen har vid utgangen av rakenskapsaret 3 hyresratter kvar.
Med ett lagt raknat marknadsvarde pa 70 000 kr/kvm innebéar detta ca 18 000 000 kr i dolda tillgangar eller ca 5 700
kr/kvm boarea, att jdmféra med var skuld idag pa knappt 4 000 kr/kvm.
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Sald hyresratt under 2018

Vid borjan av 2018 hade foéreningen 4 hyresratter och en av dessa saldes i december 2018. Det innebar att vi nu har
ca 7 000 000 kr i likvida medel och dessa pengar kommer anvandas till extraamorteringar av féreningens lan samt till
finansiering av samtliga storre projekt som ligger framfér oss (Fénster, fasad, ventilation och hiss).

Slutord

Styrelsen i Brf Astrea 14 vill verka for transparens och vart mal ar att du som medlem, potentiell kdpare eller dvrig
intressent ska kanna dig trygg med att ekonomin och underhallet av fastigheten skéts pa ett ansvarsfullt och
langsiktigt satt. Saknar du ndgon information ar du darfoér varmt valkommen att kontakta styrelsen med fragor.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 539 497 1247 004
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 949 594 2907 970
Finansiella intakter 162 71
Minskning kortfristiga fordringar 4638 0
Medlemsinsatser 6 170 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 3529
9 124 394 2911570
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1511041 1379 856
Finansiella kostnader 91015 183 823
Okning av kortfristiga fordringar 0 20 665
Minskning av langfristiga skulder 2 412 525 34733
Minskning av kortfristiga skulder 33726 0
4 048 307 1619 077
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 615584 2 539 497
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 5076 088 1292493

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
ningar
26%

Kapital-
kostnader
4%

Reparationer
P
Arsavgifter
43%
— Periodiskt
Hyror Ovrig drift underhall
57% 22% 9%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
6% 26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 49
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 52

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 450 449 449 449
Hyror/m2 hyresréattsyta 1853 1812 1767 1482
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3981 4844 4 856 5039
Elkostnad/m? totalyta 39 34 34 32
Varmekostnad/m? totalyta 83 83 85 84
Vattenkostnad/m? totalyta 9 9 8 8
Kapitalkostnader/m? totalyta 25 51 60 76
Soliditet (%) 82 76 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) 783 730 -164 -51
Nettoomsattning (tkr) 2 950 2 894 2 829 2 751

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 132 m2 bostader och 497 m2 |okaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 820 711 1282793 0 43 537 918
Upplatelseavgifter 5729975 4 887 207 0 842 768
Fond for yttre underhall 2703510 882 975 -207 654 2028189
S:a bundet eget kapital 53 254 196 7 052 975 -207 654 46 408 875
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 166 -882 975 937 848 -69 038
Arets resultat 783 495 783 495 -730 194 730 194
S:a fritt eget kapital 769 329 -99 480 207 654 661 155
S:a eget kapital 54 023 525 6 953 495 0 47 070 030
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 783 495
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 268 810
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -282 975
summa balanserat resultat 769 330

Styrelsen foreslar foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall -600 000
av fond fér yttre underhall ianspraktas 185 300
att i ny rakning 6verfors 354 630

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 949 594 2 894 269
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 13 700
Summa rorelseintakter 2 949 594 2907 970
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1231125 -1169 219
Ovriga externa kostnader Not 5 -220 160 -152 097
Personalkostnader Not 6 -59 757 -58 541
Avskrivning av materiella Not 7 -564 206 -614 168
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 075 247 -1994 024
RORELSERESULTAT 874 348 913 946
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 162 71
Rantekostnader och liknande resultatposter -91 015 -183 823
Summa finansiella poster -90 853 -183 752
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 783 495 730 194
ARETS RESULTAT 783 495 730 194
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 58 248 572 58 793 464
Maskiner Not 9 52 564 71878
Summa materiella anlaggningstillgangar 58 301 136 58 865 342
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 303 936 58 868 142
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 2
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 7 707 841 2 629075
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 0 7 500
intakter

Summa kortfristiga fordringar 7 707 841 2636 577
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 72 185 72 000
Summa kassa och bank 72 185 72 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 780 026 2708577
SUMMA TILLGANGAR 66 083 963 61576 718
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 550 686 44 380 686
Fond for yttre underhall Not 13 2703510 2 028 189
Summa bundet eget kapital 53 254 196 46 408 875
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 166 -69 038
Arets resultat 783 495 730 194
Summa fritt eget kapital 769 329 661 155
SUMMA EGET KAPITAL 54 023 525 47 070 030

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 11139 782 13 552 307
Summa langfristiga skulder 11 139 782 13 552 307
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 122 655 78514
Skatteskulder 276 668 274 322
Ovriga skulder 8118 88 564
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 513215 512 981
intakter

Summa kortfristiga skulder 920 656 954 381
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 083 963 61576 718
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Gardsrenovering 40 ar 40 ar
Maskiner 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1258 423 1 256 661
Hyror bostader 396 328 412 541
Hyror lokaler momspliktiga 153 559 147 615
Hyror lokaler 990 093 945 400
Hyror garage 151 200 132 047
Oresutjamning -8 5
2 949 594 2894 269
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 0 6 200
Ovriga intékter 0 7 500
0 13700
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 9236 9 005
Stadning entreprenad 60 888 60 888
Stadning enligt bestallning 0 18 574
Mattvatt/Hyrmattor 11 443 11 330
Hissbesiktning 6 034 4766
Myndighetstillsyn 1685 7215
Gemensamma utrymmen 2 869 0
Gard 11 251 7816
Serviceavtal 6 265 24736
Forbrukningsmateriel 438 2703
Teleport/hissanlaggning 3218 3112
Storningsjour och larm 6 142 0
119 468 150 143
Reparationer
Hyreslagenheter 7 351 4986
Brf Lagenheter 18 750 0
Lokaler 0 15 000
Forskola 40 701 813
Tvattstuga 4 896 174
Kallare 1514 0
Entré/trapphus 0 1737
Las 1943 23 862
VS 28 795 5550
Bredband 1989 0
Hiss 6478 2 550
Tak 0 5918
Fonster 13 587 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 1870
Vattenskada 19 811 0
145 815 62 460
Periodiskt underhall
Vind 46 446 0
VS 61 879 0
Ventilation 76 974 92 222
Tak 0 115 432
185 300 207 654
Taxebundna kostnader
El 142 577 124 593
Varme 299 998 300 080
Vatten 32619 31138
Sophamtning/renhalining 51161 47 405
Grovsopor 30 252 26 152
556 607 529 368
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 591 35083
Kabel-TV 5829 5744
Bredband 40 807 40 807
85 227 81634
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 138 708 137 960
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1231125 1169 219
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 413 413
Inkassering avgift/hyra 1275 0
Revisionsarvode extern revisor 16 828 15 956
Foreningskostnader 12 885 823
Styrelseomkostnader 6710 4 600
Fritids- och trivselkostnader 6 475 400
Forvaltningsarvode 64 681 65 850
Administration 3001 4632
Korttidsinventarier 6 300 2 890
Konsultarvode 91 631 51 549
Foreningsavgifter 0 4985
Bostadsratterna Sverige Ek For 9 960 0
220 160 152 097
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstiéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 500 44 500
Kostnadsersattningar 502 60
Sociala kostnader 13 755 13981
59 757 58 541
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 416 895 421 857
Forbattringar 69 169 114 169
Markanlaggning 58 828 58 828
Maskiner 19 314 19314
564 206 614 168
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 65 366 144 65 366 144
Utgaende anskaffningsvarde 65 366 144 65 366 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 572 680 -5977 827
Arets avskrivningar enligt plan -544 891 -594 854
Utgaende avskrivning enligt plan -7 117 572 -6 572 680
Planenligt restvarde vid arets slut 58 248 572 58 793 464
| restvardet vid drets slut ingar mark med 20709 473 20709 473
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 800 000 40 800 000
Taxeringsvarde mark 53 525 000 53 525 000
94 325 000 94 325 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 85 000 000 85 000 000
Lokaler 9 325 000 9 325 000
94 325 000 94 325 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 96 571 96 571
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 96 571 96 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -24 693 -5 379
Arets avskrivningar enligt plan -19 314 -19 314
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -44 007 -24 693
Redovisat restvarde vid arets slut 52 564 71878
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VVARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 164 257 161 578
Klientmedel hos SBC 7 543 584 2 467 497
7 707 841 2629 075
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Sophantering Brf Astrea 13 0 7 500
0 7 500
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 2 028 189 2 141161
Reservering enligt stadgar 282 975 282 975
Reservering enligt stimmobeslut 600 000 600 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -207 654 -995 947
Vid arets slut 2703510 2028 189
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,520 % 1 000 000 1 000 000 2019-09-30
Handelsbanken 0,600 % 750 000 750 000 2019-12-03
Handelsbanken 0,000 % 0 2412525 L&st
Handelsbanken 0,520 % 4 836 000 4 836 000 2019-04-04
Handelsbanken 1,750 % 1 350 000 1 350 000 2019-12-01
Nordea 0,710 % 3203782 3203782 2019-03-22
Summa skulder till kreditinstitut 11 139 782 13 552 307
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
11 139 782 13 552 307
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 139 782 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 20 400 000 20 400 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 53 100 61 000
Sociala avgifter 16 684 19 166
Rénta 8 758 9 897
Avgifter och hyror 434 673 422 918
513 215 512 981
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Efter verksamhetsdrets slut har styrelsen fortsatt planeringen av de underhall och
investeringar som ska goras i nartid.

Ventilationen Foreningen har anlitat en projektledare som under verksamhetsaret
2019 kommer halla i den stora ventilationsrenoveringen. Arbetet beraknas vara klart
innan rakenskapsarets utgang och det kommer i sin helhet finansieras med egna medel.

Fonster- och fasadrenovering Styrelsen hdller pa att handla upp dessa arbeten som i
korthet handlar om fénsterbyte pa vaning 6 samt renovering av den nedre delen av
fasaden mot Rddmansgatan och Upplandsgatan. Dessa delar har blivit betydligt mer
utsatta for yttre paverkan (vader och vind) och behover darfér bytas ut och fraschas
upp. Arbetet kommer i sin helhet finansieras med egna medel.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 8 /Lf 2019

ivan nipour
Ledamaot

olff Lundstrom
Legamot

Johan Phalén
Ledamot

Bo Lind¥trom
Ledamot

Claes Wahlin
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den {O / 4" 2019

(’Ez_éz‘/»—\ Mﬂ%

Per-Goran Mattis
Extern revisor
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¥ Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Astrea 14
Otrg.nr. 716419-9668

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av Arsredovisningen for Brf Astrea 14 for ar
2018.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden riittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen édr forenlig med drsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditng
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tllrickliga och
indamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iiven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tllimpligt, om forhillanden som kan paverka
férmigan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil ér att uppnd en dmlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt orndéme
och har en professionellt skeptsk instéillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felakdgheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken fér
att inte upptiicka en visentlig felaktighet tll foljd av oegentligheter 4r
hégre in fér en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som fir limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillciickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhillanden giira att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehillet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt ddpunkten for den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag fven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bef Astrea 14 for ar 2018 samt av
férslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn tll de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betraffande revisionen av frvaltingen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrhet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

» foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
irsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget éir forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garant for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ir férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pd sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gir
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder
och andra forhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna bedéma om forslaget ir forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 1 O/A{. 06 & | CI
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Per Goran Mattis

Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1281210 1258423 1257 000
Hyror bostader 318 400 396 328 412 500
Hyror lokaler momspliktiga 164 780 153 559 154 000
Hyror lokaler 973 500 990 093 887 000
Hyror garage 151 000 151 200 151 000
Oresutjamning 0 -8 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 0 6 000
2 888 890 2 949 594 2 867 500
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning -25 000 -9 236 -25 000
Stadning entreprenad -64 000 -60 888 -62 500
Mattvatt/Hyrmattor -12 000 -11 443 -11 500
Hissbesiktning -5 000 -6 034 -6 500
Myndighetstillsyn -8 000 -1 685 0
Gemensamma utrymmen -1 000 -2 869 -1 000
Gard -8 000 -11 251 -6 000
Serviceavtal -26 000 -6 265 -15 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -438 -5 000
Teleport/hissanlaggning -4 000 -3218 0
Stoérningsjour och larm -6 000 -6 142 -6 000
-164 000 -119 468 -138 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -100 000
Hyreslagenheter 0 -7 351 -5 000
Brf Ldgenheter 0 -18 750 0
Lokaler 0 0 -5 000
Forskola 0 -40 701 -5 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -5 000
Tvattstuga 0 -4 896 -5 000
Kallare 0 -1514 0
Entré/trapphus 0 0 -2 000
Las 0 -1943 -10 000
WS 0 -28 795 -10 000
Bredband 0 -1989 0
Hiss 0 -6 478 0
Fonster 0 -13 587 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 0 -3000
Vattenskada 0 -19 811 0
-100 000 -145 815 -150 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga -50 000 0 -30 000
Vind 0 -46 446 0
WS 0 -61 879 0
Ventilation -1 800 000 -76 974 -1 800 000
Fonster -300 000 0 0
-2 150 000 -185 300 -1 830 000
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El -130 000 -142 577 -126 000
Varme -313 000 -299 998 -325 000
Vatten -32 000 -32 619 -32 000
Sophamtning/renhalining -50 000 -51 161 -50 000
Grovsopor -28 000 -30 252 -20 000
-553 000 -556 607 -553 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -37 000 -38 591 -36 000
Kabel-TV -6 000 -5 829 -6 000
Bredband -43 000 -40 807 -42 000
-86 000 -85 227 -84 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -140 000 -138 708 -139 500
-140 000 -138 708 -139 500
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -1 000 -413 -500
Inkassering avgift/hyra 0 -1275 0
Revisionsarvode extern revisor -17 000 -16 828 -16 500
Foreningskostnader -1 000 -12 885 -1 000
Styrelseomkostnader -5 000 -6 710 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -6 475 -1 000
Forvaltningsarvode -60 000 -64 681 -67 000
Administration -5 000 -3 001 -5 000
Korttidsinventarier 0 -6 300 0
Konsultarvode 0 -91 631 0
Foreningsavgifter -5 000 0 -6 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 -9 960 -5 000
-95 000 -220 160 -107 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -45 000 -45 500 -44 500
Bilersattning skattefri -1 000 -148 0
Kostnadsersattning skattefri 0 -354 0
Arbetsgivaravgifter -14 000 -13 755 -14 000
-60 000 -59 757 -58 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -417 000 -416 895 -417 000
Forbattringar -70 000 -69 169 -69 000
Markanlaggning -59 000 -58 828 -59 000
Maskiner -20 000 -19 314 -19 000
-566 000 -564 206 -564 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 914 000 -2 075 247 -3 624 500
RORELSERESULTAT -1 025 110 874 348 -757 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 162 0
Lanerantor -60 000 -88 606 -155 000
Ovriga rantekostnader 0 -2 409 0
-60 000 -90 853 -155 000
RESULTAT -1 085 110 783 495 -912 000
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