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Bostadsrattsforeningen
Astrea 14

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret | januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dirfor gor
styrelsen érligen en budget som ligger till grund for dessa berikningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhill bér anpassas utifran féreningens plan for underhillet. Kommande underhill kan medféra att nya lin
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férindringen av foreningens likvida medel kan utlidsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Inga storre underhall 4r planerade de nirmaste aren.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, sefondnoten.
e Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberittelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-06-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsférening.

Styrelsen

Anders Hansson Ledamot
Kivan Kaivanipour Ledamot
Carl Lindén Ledamot
Bo Lindstrom Ledamot
Johan Lycke Ledamot
Claes Wahlin Ledamot
Rose-Marie Tranquilli Suppleant

Styrelsen har under aret avhillit 14 protokollférda sammantriden.

Revisor
Per-Goran Mattis Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning
Ing-Marie Gerring
Magnus Landare
Mattias Mansén
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Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-23.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Astrea |4
716419-9668

Kommun

Astrea 14 2002

Stockholm

Fullvardesférsikring finns via Bostadsritternas medlemsférsakring.

Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvirme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1979 och bestar av | flerbostadshus.
Virdedret 4r 1979.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 629 m?, varav 3 132 m? utgér ligenhetsyta och 497 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsritt samt 3 ligenheter och 2 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

3 |

11

o
N

| rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola (Norrmalms 330 m? 2021-09-30
stadsdelsnimnd)
Techin Business Solutions AB 47 m? 2021-02-28
Forrad (Stokab) 2 m? 2021-09-01
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:
Utfért underhall Ar Kommentar
Nytt ventilationssystem 2019
Fonsterbyte vaning 6 2019 Ovriga fonster i gott skick
Byte tvdttmaskiner och torktumlare 2019
Stamspolning 2018
Isolering av kattvindarna 2018
Taksikerhetsanordning 2017
Hissbyte B-porten 2016
Ny ventilation Férskolan 2016
Skyddsrumsuppgradering 2016
Byte av tvdttmaskin och torkskap 2016
Installation bredband (fiber) 2016
Hissbyte C fastigheten 2015
Byte av virmevixlare (UC) 2014
Malning av killarging 2014
Stamspolning 2013
Total renovering av innergarden 2012
Byte av pump till 2011
oljeavskiljningsbrunn
Installation av tryckstegringspumpar 201 |
Renovering av fonster 2008
Renovering av entréer och trapphus 2006
Ommalning av tak 2006
Planerat underhall Ar Kommentar
Hissbyte i A-porten 2021 Finansieras med egna medel

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning och Bo Lindstrém

fastighetsférvaltning

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB
Stiddning Mickes Fonsterputs och Stad
Entrémattor Fastighetsdgarforeningen
Ventilationsservice Soderby fastighetsteknik AB
Hisservice ITK

Fastighetsjour Dygnet Runt fastighetsjour AB
Snéskottning Ahlins Plat/DM Tak

Grovsopor Veolia Recycling Solutions
Hushallssopor Stockholms stad
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Foreningens ekonomi

Foreningen har idag en mycket stark ekonomi och enligt vira prognoser har vi mycket goda férutsittningar att
fortsdtta stirka den. Tack vare detta har vi ocksa beslutat att sanka véra arsavgifter med 37 % frin och med mitten
av 2020. Vi férklarar mer om det nedan.

Ekonomin i en bostadsrittsforening kan vara svar att forsta och det ar litt att luras av exempelvis en lag avgift eller
den nuvarande skuldsattningen. Sittet som bokslutet maste se ut enligt lag underlittar heller inte och avskrivningar
och avsdttningar gor det svart att jimféra féreningar med varandra.

Utover de nyckeltal som visas i flerarséversikten vill vi belysa nedanstiende nyckeltal samt Svrig information om
féreningens ekonomi. Féregaende ar redovisas nedan inom parentes.

Intdkter och sparande

Foreningens totala intdkter uppgick 2019 till 2 814 947 kr vilket innebdr 776 kr/kvm (812 kr/kvm) total yta i
fastigheten. Intdkterna blev nigot ligre 4n budgeterat eftersom den lilla lokalen férblev outhyrd stérre delen av
2019, samt att vi hade en avgiftsfri manad i december.

Av dessa 776kr/kvm gick ca 360kr/kvm (365 kr/kvm) till I6pande driftkostnader (exklusive periodiskt underhall och
avskrivningar) och |7kr/kvm (24 kr/kvm) gick till rintekostnader. Det betyder att féreningen sparade ca 399 kr/kvm
(424 kr/kvm) i den I6pande driften av fastigheten. Av samma anledning som ovan ar sparandet, liksom intikterna
nagot lagre i ar.

Det dr detta sparande som anvinds till amorteringar eller att utféra periodiska underhill och investeringar. 399
kr/kvm dr ett mycket bra sparande och hégre an nistan alla bostadsrattsforeningar. Genomsnittet for Stockholms
innerstad beddms ligga pa runt 170 kr/kvm. Aven om rintan gir upp och driftkostnader &kar har vi goda méjligheter
att bibehalla samma laga avgift utan att tumma pa det langsiktiga fastighetsigaransvaret.

Kraftigt minskad skuldsdttning

Tack vare att foreningen salt en av sina fyra hyresritter (2018) har vi dels kunnat finansiera vara investeringar med
egna medel, dels kunnat amortera kraftigt pa vara lin. Detta har gjort att vi ndstan halverat var skuldsittning under
aret. Riknat pa BOA + LOA i fastigheten uppgér var skuldsittning vid utgingen av 2019 endast till | 601 kr/kvm (3
070 kr/kvm).

Vi riknar med att kunna fortsitta amortera relativt kraftigt och att vi 4r skuldfria i god tid till dess att det 4r dags for
storre investeringar i fastigheten.

Stor avgiftssankning i juli 2020

| var budget och vara prognoser ser vi att foreningen fortsatt sparar mycket till framtida underhall. Schablonmissigt

kan man siga att en fastighets periodiska underhall och investeringar kostar ca 250 kr/kvm och ar och diarmed ar ett
sparande som Overstiger detta for hogt. Vi biddar for dnnu ligre I6pande kostnader genom att amortera kraftigt pa
lanen och titta pa energieffektiviseringar och dirmed ser vi inte att vart sparande sjunker, snarare tvirtom.

Med anledning av detta har styrelsen beslutat att genomféra en stor avgiftssankning i 2020, om hela 37%. Detta
paverkar dock inte sa mycket som man kan tro eftersom storre delen av vara intikter kommer fran hyror och dessa
hyror stiger varje ar. Vi ser darfor att vi trots avgiftssankningen kommer ligga pa ett sparande om Sver 300 kr/kvm
framat.

Vi kommer att fortsatta utvardera avgiftsnivin och kommunicera detta i kommande férvaltningsberittelser och i
ovrig information till medlemmarna.

Dolda tillgangar

Med "Dolda tillgingar" menas ofta hyresritter. Féreningen har vid utgingen av rakenskapsaret 3 hyresritter kvar.
Med ett lagt riknat marknadsvirde pa 70 000 kr/kvm innebir detta ca 18 000 000 kr i dolda tillgingar eller knappt 5
000 kr/kvm boarea och lokalarea, att jimféra med var skuld idag pa ca | 600 kr/kvm.

Vara dolda tillgangar motsvarar dirmed mer in tre ganger var egen skuldsittning vilket dr en enorm trygghet for
framtiden. Det motsvarar ocksa mer pengar in vad alla stora investeringar kommer att kosta de kommande 15
aren, aven om vi inkluderar stambyte i detta.

Slutord

Styrelsen i Brf Astrea |4 vill verka for transparens och vart mal ar att du som medlem, potentiell képare eller vrig
intressent ska kidnna dig trygg med att ekonomin och underhillet av fastigheten skéts pa ett ansvarsfullt och
langsiktigt sitt. Saknar du nagon information 4r du dirfér varmt vilkommen att kontakta styrelsen med fragor.
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For att lingsiktigt planera féreningens ekonomi upprittades 2020 en langtidsbudget som stricker sig fram till 2029.

Enligt styrelsens beslut sinks arsavgifterna 2020-07-01 med 37 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 615584 2539497

INBETALNINGAR

Réorelseintikter 2 814 947 2 949 594
Finansiella intakter 28 162
Minskning kortfristiga fordringar 0 4 638
Medlemsinsatser 0 6 170 000

2 814 975 9124 394

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 365 005 1511041
Finansiella kostnader 61 982 91 015
Okning av kortfristiga fordringar 60 565 0
Minskning av langfristiga skulder 5388 822 2412525
Minskning av kortfristiga skulder 111088 33726

8 987 462 4 048 307
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1443 097 7 615584
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -6 172 487 5076 088

*Likvida medel redovisas i balansrikningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Ovrig drift Avskriv-
A i intakter 10% ningar s
Ars:;gfter 2% Fastighets- Kapital

14% Kostnader
: 2%
4% e

7‘ Reparationer
/ oy
Taxebundna > 2%
kostnader S/

16%

avgift

Periodiskt
Hyror L
56% underhall
; 52%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar | 377 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardetforbostadshus medtillhérande tomtmark. Lokaler beskattasmed | procentavlokalernas
taxeringsvarde.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Utforda underhall och investeringar

2019 har varit ett hindelserikt dr som har praglats av tva stérre investeringar. Dels har foreningen investerati en helt
ny ventilationsanliggning pa vinden, som ar kopplad till alla ligenheter. Sjilva bytet av ventilationsanliggningen
genomférdes 2019 men en del tilliggsarbeten har dven gjorts 2020, bl.a. byten av ventilationsdon i varje
ligenhet. Vidare har alla fénster pa 6ée viningen (hégst upp) bytts ut mot nya fénster. En undersékning av
Svriga fonster har gjorts och de bedéms vara i gott skick 4n sa linge. Fonsterna hégst upp har varit utsatta fér vatten
och vind pa ett annat sitt och har dirmed slitits ut mycket snabbare.

Vi har dven bytt ut all tvdttutrusning till moderna maskiner vilket nu gér att alla vara tvittmaskiner, torktumlare och
torkskap ar i toppskick. Denna investering kommer dessutom att sinka vira driftkostnader och dirmed betala igen
sig sjalv snabbt.

Alla investeringar och periodiska underhall har finansierats med egna medel under aret.

Framtida underhall och investeringar

Virt hus dr byggt 1979 och dirmed kan vi rikna med lite stérre investeringar de kommande 10-20 dren. Stammar,
fonster, fasad, balkonger och tak haller dock bra skick och vi riknar inte med att nigot av detta méste bytas inom
den kommande |0-arsperioden. Detta dr utvirderingar som vi gor kontinuerligt och genom att utféra nédvindigt
underhall pd dessa komponenter sikerstiller vi att de ocksé fir en lingre livslingd. Fokus den nirmsta tiden
kommer dels ligga pa att fortsitta I6pande underhilla var fastighet, dels att titta pa olika former av effektiviseringar,
fraimst nar det kommer till energieffektiviseringar. Vi tror att vi har méjlighet att hitta investeringar som kan betala
igen sig snabbt genom sinkta driftkostnader och det ar nagot som kommer att utredas vidare 2020.

Hyresavtal

Var mindre lokal har stitt tom storre delen av 2019 da férra hyresgisten sa upp sitt kontrakt. Vi har anvint oss av en
extern konsult for att forsoka hitta en ny hyresgist och detta har tagit lingre tid 4n vintat. Ny hyresgist hittades
forst i 2020 och kontrakt har efter rikenskapens utgang tecknats med Techin Business Solutions AB.

Medlemsinformation

Medlemsligenheter: 31 st
Overlitelser under aret: 2 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: | st

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 52 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgiende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 51 st

o . .

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrittsyta* 413* 450 449 449
Hyror/m? hyresrittsyta 1 878 |1 853 1 812 1 767
Lan/m? bostadsrittsyta 2 021 398l 4 844 4 856
Elkostnad/m? totalyta 36 39 34 34
Virmekostnad/m? totalyta 79 83 83 85
Vattenkostnad/m? totalyta** 43 9 9 8
Kapitalkostnader/m? totalyta 17 25 51 60
Soliditet (%) 89 82 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 176 783 730 -164
Nettoomsittning (tkr) 2757 2 950 2 894 2 829

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 132 m? bostader och 497 m? lokaler.

* Foreningen hade en avgiftsfri manad i december, dirav minskningen. Ingen forandring i avgift under 2019.
** Foreningen har fatt betala en engangskostnad till Stockholm Vatten p.g.a. fel i vattenmitningen tidigare ar. Beriknad
arskostnad dr ca 17 kr/m2 totalyta.
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Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
arsresultat
Belopp vid Forandring enlstammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 820 711 0 0 44820711
Upplatelseavgifter 5729 975 0 0 5729975
Fond fér yttre underhall 3484 810 366 600 414 700 2703510
S:a bundet eget kapital 54 035 496 366 600 414 700 53 254 196
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11971 -366 600 368 795 -14 166
Arets resultat -1 176 218 -1176 218 -783 495 783 495
S:a ansamlad forlust -1188 189 -1542 818 -414 700 769 329
S:a eget kapital 52 847 307 -1176 218 0 54 023 525
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
arets resultat -1 176 218
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 354 629
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -366 600
summa balanserat resultat -1188 189
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 2 060 241
att i ny rdkning 6verfors 872 052

Betriffande fdreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

| JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning Not 2 2756 623 2 949 594
Ovriga rérelseintikter Not 3 58 324 0
Summa rorelseintakter 2 814 947 2949 594
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 168 032 -1 231 125
Ovriga externa kostnader Not 5 -135 863 -220 160
Personalkostnader Not 6 -61 110 -59 757
Avskrivning av materiella Not 7 -564 206 -564 206
anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 929 211 -2 075 247
RORELSERESULTAT -1114 264 874 348
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 28 162
Rantekostnader och liknande resultatposter -61 982 -91 015
Summa finansiella poster -61 954 -90 853
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1176 218 783 495
ARETS RESULTAT -1176 218 783 495
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 57 703 68l 58 248 572
Maskiner Not 9 33 250 52 564
Summa materiella anldggningstillgdngar 57 736 931 58 301 136
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav ~ Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 739 731 58 303 936
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 36 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not || | 595 883 7 707 841
Summa kortfristiga fordringar 1595919 7 707 841
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 72 185 72 185
Summa kassa och bank 72 185 72 185
SUMMAOMSATTNINGSTILLGANGAR 1668 104 7 780 026
SUMMA TILLGANGAR 59 407 835 66 083 963
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 550 686 50 550 686
Fond for yttre underhall Not 12 3484 810 2703510
Summa bundet eget kapital 54 035 496 53 254 196
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 971 -14 166
Arets resultat -1176 218 783 495
Summa fritt eget kapital -1 188 189 769 329
SUMMA EGET KAPITAL 52 847 307 54 023 525
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 5 750 960 11 139782
Summa langfristiga skulder 5 750 960 11139782
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 58 360 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 201 061 122 655
Skatteskulder 297 526 276 668
Ovriga skulder 23 |51 8118
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 229 470 513215
intakter

Summa kortfristiga skulder 809 568 920 656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 407 835 66 083 963
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gillande periodiseringar har tillimpats.

Samma virderingsprinciper har anvints som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspriktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsviardetoch beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttrycktiantal
ar tillimpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbittringar 20 ar 20 ar
Gardsrenovering 40 ar 40 ar
Maskiner 5ar 5ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1 186 128 | 258 423
Hyror bostader 315 266 396 328
Hyror lokaler momspliktiga 415195 153 559
Hyror lokaler 1 059 812 990 093
Hyror garage 154 224 151 200
Oresutjimning -1 -8

2 756 623 2949594

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 7 500 0
Forsakringsersittning 7 400 0
Ovriga intikter 43 424 0

58 324 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Snordjning/sandning 3740 9 236
Stidning entreprenad 56 921 60 888
Mattvatt/Hyrmattor 11616 11 443
Hissbesiktning 5908 6 034
Myndighetstillsyn 0 | 685
Gemensamma utrymmen 4 986 2 869
Gard 2 406 11251
Serviceavtal 12 887 6 265
Foérbrukningsmateriel 3481 438
Teleport/hissanliggning 4765 3218
Storningsjour och larm 0 6 142
Brandskydd 6 300 0
113 009 119 468
Reparationer
Fastighet forbattringar 392 0
Hyresligenheter 0 7 351
Brf Lagenheter 10 340 18 750
Férskola 4767 40 701
Tvidttstuga 3 359 4 896
Killare 0 1514
Las 3798 1 943
VVS 19712 28 795
Varmeanlaggning/undercentral 13 802 0
Ventilation 9 08I 0
Elinstallationer 5076 0
Bredband 0 1 989
Hiss 17 956 6478
Tak 12 063 0
Fonster 0 13 587
Vattenskada 0 19 811
100 346 145 815
Periodiskt underhall
Tvattstuga 123 375 0
Vind 0 46 446
VVS 71733 61 879
Ventilation | 417 735 76 974
Fonster 447 398 0
2 060 241 185 300
Taxebundna kostnader
El 132 390 142 577
Virme 286 736 299 998
Vatten 156 514 32619
Sophdmtning/renhillning 44 674 51 16l
Grovsopor 32 942 30 252
653 256 556 607
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 836 38 591
Kabel-TV 5838 5829
Bredband 30 605 40 807
Ovriga fastighetskostnader 3 083 0
82 363 85 227
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 158 818 138 708
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 168 032 1231125
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 613 0
Tele- och datakommunikation 413 413
Inkassering avgift/hyra 0 1 275
Revisionsarvode extern revisor 18 747 16 828
Foreningskostnader 27 749 12 885
Styrelseomkostnader 0 6710
Fritids- och trivselkostnader 579 6 475
Forvaltningsarvode 55 726 64 681
Administration 2 807 3001
Korttidsinventarier 0 6 300
Konsultarvode 15911 91 631
Bostadsritterna Sverige Ek For 5130 9 960
Ovriga driftskostnader 8 189 0
135 863 220 160
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nigon anstilld.
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 46 500 45 500
Kostnadsersittningar 0 502
Sociala kostnader 14 610 13 755
61 110 59 757
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 416 895 416 895
Forbattringar 69 169 69 169
Markanliggning 58 828 58 828
Maskiner 19314 19 314
564 206 564 206
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 65 366 144 65 366 144
Utgaende anskaffningsvirde 65 366 144 65 366 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -7 117 572 -6 572 680
Arets avskrivningar enligt plan -544 891 -544 891
Utgaende avskrivning enligt plan -7 662 463 -7 117 572
Planenligt restvdrde vid arets slut 57 703 681 58 248 572
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 20 709 473 20 709 473
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44 400 000 40 800 000
Taxeringsvirde mark 77 800 000 53 525 000
122 200 000 94 325 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider 111 000 000 85 000 000
Lokaler 11 200 000 9 325 000
122 200 000 94 325 000
Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 96 571 96 571
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsiljning 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 96 571 96 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -44 007 -24 693
Arets avskrivningar enligt plan -19314 -19314
Utrangering/férsiljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -63 321 -44 007
Redovisat restvarde vid arets slut 33 250 52564
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsritterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 22| 853 164 257
Momsavrakning 2 933 0
Klientmedel hos SBC 1 371 097 7 543 584
1595 883 7 707 841
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 2703510 2 028 189
Reservering enligt stadgar 366 600 282 975
Reservering enligt stimmobeslut 600 000 600 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -185 300 -207 654
Vid arets slut 3484 810 2703510
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,618 % 997 500 1 000 000 2020-04-06
Handelsbanken 0,000 % 0 750 000 Lost
Handelsbanken 0,520 % 4811 820 4 836 000 2020-09-30
Handelsbanken 0,000 % 0 1 350 000 Lost
Nordea 0,000 % 0 3203 782 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 5809 320 11139782
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -58 360 0
5750 960 11139782
Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 517 520 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 20 400 000 20 400 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 54 100 53 100
Sociala avgifter 19 334 16 684
Rinta 6133 8758
Avgifter och hyror 149 903 434 673
229 470 513 215
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fortsatta ventilationsarbeten
Det stora ventilationsprojektet firdigstills 2020 och innefattar dven byte av
ventilationsdon i alla ligenheter samt OVK.

Ny hyresgast
En ny hyresgast har flyttat in i den lilla lokalen och darmed har vi sikrat intikter for den.

Sankta arsavgifter
Med anledning av var starka ekonomi (se mer under ekonomi) har styrelsen beslutat
att fran och med 2020-07-01 sinka drsavgifterna med 37% fran nuvarande niva.

Paverkan av covid-19

Vi beddmer att bostadsrattsforeningen inte riskerar att paverkas nimnviart av den pagaende
pandemin. Var stora hyresintikt kommer frin en kommunal férskola och den bedéms inte
paverkas alls. Den lilla lokalen skulle potentiellt sett kunna paverkas men risken ar lag och
dven om den intikten forsvinner star det for en liten del av vara totala intakter.

Sida 16 av 17



Brf Astrea |4
716419-9668

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 'q / 5 2020

Anders Gustaf Hansson
Ledamot

7=
Carl Johan Lindén 2 o William Lindstrom
Ledamot Ledamot
g/ a=
\ -
Lycke Claes Pontus Wahlin

Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Astrea 14
Org.nr. 716419-9668

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Astrea 14 for ar
2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
no6dvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Astrea 14 for 4r 2019 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana atgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhillanden som ir relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den I C’ maj 2020
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Per Goran Mattis
Auktoriserad revisor



